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REFERAT ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE
Mandag den 28. februar 2022, ki. 10:00
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1) Organisationen Lejerbo Brendby $153

1.1.Valg af dirigent

Formanden bad velkommen, og Jeannette blev valgt til dirigent.

1.2. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet den 22. februar 2021 bestod bestyrelsen for Lejerbo Brandby og
de tilknyttede afdelinger 090-0 Gildhgj, 094-0 Dammene, 157-0 Lundene og 818-0 Ableblomsten
af falgende medlemmer:

Brian T. Bgrgesen Formand Valgt af repreesentantskabet indtil 2022
Jan-Ole Johannessen Naestformand Valgt af repreesentantskabet indtil 2023
Helle Knudstrup Bestyrelsesmediem |2n0d2t;adtl Michael Skjalms periode indtil
Franz Hansen Bestyrelsesmedlem | Udpeget af Brendby Kommune indtil 2022

Gunnar B. Sgrensen Bestyrelsesmedlem | Udpeget af Lejerbo HB indtil 2023
Flemming Vang Jensen | Personlig suppleant | for Jan-Ole Johannesen

Birte Ketterle Personlig suppleant | for Brian T. Bargesen

Camilla Lund Hansen Personlig suppleant | for Helle Knudstrup

Det indstilles, at bestyrelsen tager redegerelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.

1.3.Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsreprassentantskab

Lejerbo Brondby har ret til at udpege 3 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo. Som medlemmer af Lejerbos Hovedbestyrelse er Brian
Bergesen og Gunnar Sgrensen fadte medlemmer af repraesentantskabet.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 22. februar 2021 udpegedes Brian Bargesen, Helle
Knudstrup og Jan-Ole Johannesen som medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab Franz
Hansen blev valgt som observater. Som personlige suppleanter blev Flemming Vang Jensen valgt
for Jan-Ole Johannesen, Birthe Kettele for Brian T. Bgrgesen.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 3 medlemmer af bestyrelsen, eventuelle personlige
suppleanter og én observater til Lejerbos Landsreprasentantskab.

Bestyrelsen udpegede 3 medlemmer af bestyrelsen Helle Knudstrup, Jan-Ole Johannesen

og Franz Hansen, og som personlige suppleanter Birthe Ketterle for Brian, Flemming Vang
Jensen for Jan-Ole og Camilla for Franz til Lejerbos Landsreprasentantskab.

1.4.Meddelelser fra formanden

Fremlaegges mundtligt pd madet.
Brian gennemgar sin beretning pa repreesentantskabsmeadet.
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Orienterede kort, at der har vaeret valg i alle afdelinger og der er skiftet lidt ud i bestyrelsen i
Dammene.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.5.Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Fremlaegges mundtligt pa madet.
Brian fortalte at Lejerbo R@dovre er pa vej ud af Lejerbo, de ansker at finde en anden
administrator.

Der er indgaet forlig med Bovita, hvor hovedbestyrelsen har godkendt forliget. Sagen er nu
afsluttet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.6. Meddelelser fra administrationen

1.6.1. Bemanding i forvaltningen og driften

Pr. 14. februar er Nina Jagt ansat som sekreteer til forvaltning Storkebenhavn. Nina skal
delvist overtage Jeannes stilling, da Jeanne udnaevnes til forvaltningskonsulent. Den nye
sekreteerstilling skal veere med til at sikre en mere ensformig standard og kvalitet i forhold til
indkaldelser, dagsordener samt for og efterbehandling af organisations- og
repraesentantskabsmegder. Nina kommer med mange ars erfaring fra andre sekretaerjobs, og
vi haber, at i alle vil tage rigtig godt imod Nina.

| driften er vi gaet i gang med at fa et overblik over kompetencer, for at malrette
efteruddannelse og workshops med vores ejendomsfunktionaerer. Der er ikke ens billede i
forvaltningens afdelinger, hvorfor der vil blive tale om malrettede indsatser, der hvor
behovene ikke matches i dag.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.6.2. Forbrugsopqggrelser pa Mit Lejerbo

Fremover sendes forbrugsopgearelser direkte til alle beboere via mail, og vil samtidig veere
tilgaengelige via Mit Lejerbo pa www.lejerbo.dk

Da vi ikke har mail pa alle beboere, vil der stadig komme papiropgerelser, som skal omdeles.
Det vil dog gradvist blive faerre, efterhanden som vi far mailadresser pa flere og flere beboere.

Desuden sendes opgarelserne kun pa mail til de beboere, der har en aktiv profil pa _
www.lejerbo.dk. Det er altsa ikke nok, at vi har beboerens mailadresse, de skal ogsa aktivt
have brugt mailen pa Mit Lejerbo, fx ved opskrivning pa ventelisten.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.6.3. Mgde mellem organisationen og afdelingsbestyrelsen i afd. 094-0 Dammene

Der er afholdt mgde mellem organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen, hvor
samarbejdet med organisationen, driften og administrationen blev dreftet. P4 madet blev
lovgivning samt en afdelingsbestyrelses befgjelser praeciseret, herunder hvilke rammer en
afdelingsbestyrelse arbejder under.
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Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.7.Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 9,7 mio. kr., hvoraf de sterste poster
udgeres af henlaeggelse af afd. bidrag pa 5,4 mio. kr. og udgifter til forretningsferelse pa 2,4 mio.
kr. Arets resultat er et overskud pa tkr.18, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende pa 2,1 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 5,5 mio. kr. hvoraf den bundne
del udgegr 2,1 mio. kr. og der er disponeret tkr.1.200 som tilskud til afdelingerne. Organisationens
traekningsret i Landsbyggefonden udger 13,8 mio. kr. og der foreligger ingen tilsagn herfra.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021.
Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021.

1.8. Godkendelse af revisionsprotokollat

| tillaeg hertil har vi anfert felgende modifikationer og/eller fremhaevede forhold i
revisionspategningerne for afdelingerne under boligorganisationen Lejerbo, Brandby:

090-0 Gildhgj

Til revisors fremhaevelse af forhold om konto 116, planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelse, kan vi oplyse, at ifelge langtidsbudgettet for dette, vil der i afd. 090-0 (2025/2026,
2027/2028 og 2029/2030) ikke veere tilstraekkelige henlzeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v. Langtidsbudgettet vil blive revideret, saledes at der er tilstraekkelige
henlagte midler til at deekke de planlagte arbejder.

| langtidsbudgettet i afd. 090-0 (2025/2026, 2027/2028 og 2029/2030) er der budgetteret med, at
der skaffes ekstern finansiering.

Brian naevnte, at afdelingerne skal vaere opmaerksomme pa at fa eget henleeggelserne for at
undga disse bemaerkninger.

Omtale af evt. saerlige forhold

Regnskaber for selskabslokaler:

Vi har i aret ikke modtaget regnskaberne for selskabslokalerne i afdeling 094-0, hvilket har
medfgart, at vi ikke har vaeret i stand til at afstemme de angivne balancevaerdier for
kassebeholdning (konto 307.1) og bankbeholdning (konto 307.2), samt de dertilhgrende
driftsmaessige bevaegelser.

Fejlen, der opstar heraf, er vurderet uvaesentligt for afdelingsregnskabet.

Da der vurderes at vaere hgj grad af risiko for besvigelser forbundet med disse beholdninger,
anbefales det at fa sendret arbejdsgangen, sa der foreligger regnskab minimum 1 gang arligt.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2020 til
30/9 2021.

Brian naevnte, at der er udbetalt Ian fra kontantbeholdningen. Fremadrettet skal der betales via
Lejerbos Iznafdeling, saledes at der afregnes a-skat for medarbejderen.
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Camilla fortalte, at afdelingsbestyrelsen er ved at kigge pa forretningsgangene for selskabslokalet,
herunder regnskabsfering, udbetaling af len og kontraktforhold med kommunen. Indtil nu har de
som udlejer fulgt tidligere geeldende instrukser, givet af den tidligere formand i afdelingen.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021.

1.9.Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2022 — 30/09 2023

Budgettet viser en balance pa 8,6 mio. kr. hvoraf de sterste poster udgeres af bidrag til
dispositionsfond og Landsbyggefond pa 4,6 mio. kr. samt udgifter til forretningsfarelse pa 2,5 mio.
kr.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023.
Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023.

1.10. Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjieneste

| henhold til reglerne i driftsbekendtgerelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indeveerende ar afsat tkr. 36 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til hver
af de gvrige medlemmer af bestyrelsen og at der kan udbetales kompensation for tabt
arbejdsfortjeneste.

Bestyrelsen har tidligere bemaerket, at mader indkaldt af organisationen kompenseres af
organisationen. Maeder indkaldt af afdelingen kompenseres af afdelingen. Landsrepraesentantskab
kompenseres af administrationen.

Det indstilles til bestyrelsen at traeffe beslutning om fordeling og udbetaling af vederlag til
bestyrelsens mediemmer.

Bestyrelsen besluttede, at vederlaget uzndret fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til
hver af de gvrige medlemmer af bestyrelsen, og der udbetales ikke kompensation for tabt
arbejdsfortjeneste.

1.11. Godkendelse af tilskud til afdeling 094-0 Dammene

I henhold til organisationsbestyrelsens tilsagn af 27. marts 2015, ophgrer de arlige tilskud fra
dispositionsfonden i regnskabsaret 2022/23. Afdelingen har behov for yderligere hjeelp i en
arreekke, for ikke at fa en markant stigning i huslejen.

Der indstilles at organisationsbestyrelsen yder nedtrapningstilskud i 8 ar, saledes at
Landsbyggefondens metodik til aftrapning af driftslan felges. Dvs. et tilskud pa 881.290 kr. i
regnskabsaret 2023/24 og efterfalgende 7 ar nedtrappes arligt med kr.118.710.

Det indstilles til bestyrelsen, at der ydes tilskud pa kr. 881.290 i regnskabsaret 2023/24 og
derefter med en arlig nedtrapning pa 118.710 kr. i 7 ar.

Brian anbefalede bestyrelsen at godkende til tilskuddet.

Bestyrelsen besluttede, at der ydes tilskud pa kr. 881.290 i regnskabsaret 2023/24 og
derefter med en arlig nedtrapning pa 118.710 kr. i 7 ar.
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1.12. Godkendelse af raderetskatalog for 094-0 Dammene

Afdelingsmgdet i Dammene har den 16. februar 2022, godkendt raderetsgruppens forslag til nyt
raderetskatalog, tilfgjet beboernes forslag, som ogsa blev godkendt pa afdelingsmgdet. Det
tilrettede raderetskatalog er vedlagt som bilag.

Det indstilles til bestyrelsen at, drefte punktet og foretage eventuelt godkendelse af
raderetskataloget.

Brian naevnte at der er indsat to ars betalingsfrihed for vedligeholdelsestillaeg samt at de af
afdelingsmgdet godkendte katalog, har meget lave priser pa de forskellige bygningsdele.

Sgren fortalte endvidere, at man ber vurdere priserne med jeevne mellemrum for at fglge med den
almindelige prisudvikling.

Det skal endvidere bemeaerkes, at beboere der ikke betaler et vedligeholdelsestillaeg ogsa kan fa
repareret sine bygningsdele.

Processen har ikke veeret optimal, og der bar vaere repreesentanter fra organisationen nar raderet
behandles pa afdelingsmeder eller i udvalg for raderet i afdelingerne.

Jan-Ole er kommet til en forstaelse af hvorfor et vedligeholdelsestillaeg er som det er, herunder
sterrelsen af belgbet pa de enkelte bygningsdele. Han mener det er et rimeligt tilleeg, og det
koster feellesskabet hvis ikke det betales af dem der har glaeden af de ekstra bygninger. Der kan
veere en bagatelgraense, som bgr defineres.

Brian foreslog at den gamle raderetsgruppe i Dammene nedlaegges, og der vaelges nye
medlemmer til gruppen, der sammen med Gildhgj og Lejerbo kan arbejde videre med arbejdet.
Camilla svarede, at hun ville tage ideen med hjem og snakke med bestyrelsen, og at hun ikke var
afvisende overfor et samarbejde med Jan-Ole.

Bestyrelsen droftede punktet og kunne ikke godkende det af afdelingsmedet godkendte
raderetskatalog. Der arbejdes fortsat videre med det midlertidige administrationsgrundiag,
dog suppleres dette med de arbejder, som afdelingsmadet godkendte med
vedligeholdelsestillaeg udregnet af administrationen. Dette meddeles tilsynet efter
organisationens made.

Derudover blev det besluttet, at fremtidigt raderetsarbejde sker med deltagelse fra bade
afdelingsbestyrelsen i afdeling 090-0 Gildhgj og 094-0 Dammene, for at tilsikre ens priser
og vilkar for de to afdelinger.

1.13. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkeds Feriefonden

Vihar gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som
ellers ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 260
deltagere pa ferierne, som har fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og pa Bornholm.

Vi har ogsé faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at serge for ferie for udsatte familier i
2022.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflanning af de medarbejdere, der star for at
afvikle ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer,
hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for
organisationernes vedkommende tale om en udgift p&4 max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere
fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350
kr.

Bestyrelsen bedes tage stilling til om de gnsker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

Bestyrelsen vedtog at betale for egne beboeres deltagelse fra arbejdskapitalen.
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1.14. Godkendelse af betaling af kursusudaqift til bestyrelsernes dag

| forbindelse med regnskabsafslutningen er det bemeerket at kursusudgiften er afholdt i
afdelingernes egne regnskaber og ikke af organisationen. Det blev besluttet ved tilmelding, at
betalingen skulle ske fra organisationens arbejdskapital.

Bestyrelsen bedes godkende, at udgiften til deltagelse i afdelingsbestyrelsernes dag den 1.
oktober 2019 afholdes af arbejdskapitalen.

Bestyrelsen godkendte, at udgiften til deltagelse i afdelingsbestyrelsernes dag den 1.
oktober 2019 afholdes af arbejdskapitalen.

1.15. Godkendelse af handtering af handicapparkeringspladser

Det har veeret en praksis og en driftsbeslutning for, at de personer, som ansggte om etablering af
en personlig handicapparkeringsplads fik dette ved forevisning af "det bla handicapkort”.
Efterspergslen har veeret lille, men vi oplever nu en stigning i henvendelserne, og vi skal derfor
bede organisationen drefte, hvorledes det anskes handteret fremadrettet.

Reglerne er saledes, at parkeringspladserne i den enkelte afdeling er undergivet den private
ejendomsret, hvorfor afdelingen som udgangspunkt ikke er forpligtet til at etablere
handicapparkeringspladser. Tilladelserne er tildelt ud fra etiske principper og med skelen til
vejledningen til driftsbekendtgarelsen § 127, hvor der naevnes, at "det ber endvidere tillades, at en
invalidevogn kan parkeres i naerheden af den handicappedes bopeel.” Med
handicapparkeringspladser menes bade de personligt udstedte og de seerligt indrettede
invalidepladser, som alle (med handicapparkeringskort) har adgang til efter princippet om ferst til
mglle. AEndrer man et parkeringsomrade skal man dog serge for at overholde reglerne i det
bygningsreglement, som ejendommen er projekteret efter, samt eventuelle lokalplaner og
servitutter, der angiver et bestemt antal handicapparkeringspladser.

Med hensyntagen til ovenstaende, er der som udgangspunkt ikke noget grundlaeggende til hinder
for, at man kan nedleegge eller flytte handicapparkeringspladser pa afdelingernes
parkeringsomrader, men da der er en aftale med beboeren, kan vi som udgangspunkt ikke
ensidigt eendre pa hverken aftalen eller forholdet, der ligger til grund for aftalen. Hvis vi &endrer
parkeringsforholdene i en afdeling, vil man skulle foretage en ensidig eendring af bade aftalen og
af grundlaget for de aftaler, der er indgaet med beboerne om individuelle
handicapparkeringspladser.

Vi anbefaler, at organisationen, set i forhold til en stigende efterspargsel pa parkeringspladser
generelt drafter den fremadrettet handtering af handicappladser og muligheder for endring heraf.
Det kan overvejes, om man skal stoppe udstedelse af tilladelser pa baggrund af "det bla
handicapparkeringskort” og fremadrettet kun give tilladelse til invalidebiler under serviceloven,
eller om man skal nedlaegge de personlige pladser og etablere invalidepladser efter farst til molle-
princippet.

Det indstilles, at bestyrelsen drefter og tager stilling til den fremtidige handtering af
handicapparkeringspladser.

Bestyrelsen besluttede, at den fremtidige handtering af handicapparkeringspladser skal
ske som folger:

- Pladser kan kun gives til beboere med en indregistreret handicapbil
- Nuveaerende pladser kan beholdes, men der udstedes ikke yderligere pladser til beboere
med blat kort.
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1.16. Orientering om Tryghedsanalyse 2021

Hvert tredje ar udarbejder Vive en undersggelse af trygheden, i de boligomrader der er omfattet
af en boligsociale helhedsplan. Som bilag til punktet er kort resume fra lederen af den
boligsociale indsats Bo Mouritzen samt det underliggende talmateriale.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.
Brian supplerede med at der ikke er stor utryghed i omradet, hvorfor man nok ikke skal forvente
en helhedsplan i Brgndby Strand i fremtiden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.17. Orientering om vedtaeqgtsaendring til behandling pa repraesentantskabsmgde

| forbindelse med at Brendby Kommune har meddelt, at der ikke lzengere vil vaere udpegede i de
almene boligorganisationers bestyrelser i Brgndby, har organisationsbestyrelsen draftet en
vedtaegtseendring, saledes at der fortsat kan veere en saerligt udpeget i bestyrelsen.

Nedenstaende vedteegtsaendring vil blive behandlet pa repraesentantskabsmadet den 28. februar
2022.

Nuveerende tekst:

§ 11. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet veelger
3medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Herudover vaelges eller udpeges 1 mediem af Breandby Kommune og
1 medlem af, administrationsorganisationen Lejerbo. Samtidig med valg og udpegning af
medlemmer veelges og udpeges suppleanter for disse.

Forslag til endring:

§ 11. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet veelger 3
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Herudover udpeger reprasentantskabet 1 person med viden og
interesse for boligbevaegelsen. Desuden udpeges 1 medlem af, administrationsorganisationen
Lejerbo. Samtidig med valg og udpegning af medlemmer veelges og udpeges suppleanter for
disse.

Bestyrelsen bedes tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.18. Politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer

I slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den indebzerer, at
man saetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfere 22.000 nye almene boliger. Der skal
i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede byer”, som skal fordele
midlerne. | aftalen saettes der isaer fokus pa at bygge familieboliger i storbyerne, som er til at
betale for familier uden meget hgje indkomster. Men ogsa pa boliger til hjemlgse, studieboliger,
fortaetning, mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til almene boliger og sa videre.
Aftalen raekker frem til 2031. Vi har lang erfaring med at Igse en reekke af disse udfordringer.
Derfor skal vi — bade i administrationen og i beboerdemokratiet — veere opmaerksomme pa, hvor
der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil til.

Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som betad frigivelse af 30 mia. kr. til
renoveringer af almene boliger. Det skete for at seette gang i hjulene efter den farste corona-
nedlukning. | forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt lag
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pa renoveringerne, idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr., og
samtidig give de almene boligorganisationer laengere tid til at gennemfgre udbud af
byggearbejder. Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i byggebranchen.
Udskydelsen af renoveringsprojekter gaelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.19. Orientering om udlejningsforhold

Generelt er udlejningssituationen god.

Der udsendes i gennemsnit 36 tilbud til ansggere, og generelt i en runde. Der udsendes flest
tilbud pr. genudlejning i afd. 157 Lunden.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang som felge af udlejningsvanskeligheder i perioden
01.10.2020 - 30.09.2021.

Ventelisten i hele organisationen til en familiebolig er den 1. december 2021 pa 3.271 ansggere,
der fordeler sig séledes:

Venteliste || bero |1 rum 2rum |3 rum |4 rum |5 rum |@nsker i alt | Ansggninger i alt
Ekstern 428 851|3.471| 3.489| 1.540 9.779 2.384
Ekstern X 100 197| 806| 775| 294 2.172 516
Ekstern 2 7| 177 335 79 600 185
Ekstern X 8 27 120| 161 44 360 113
Intern 0 9 65 73 28 175 50
Intern X 0 1 8 16 10 35 15
Intern 0 0 1 2 0 3 1
Intern X 0 2 4 11 0 17 7
538 1.094 | 4.652|4.862| 1.995 13.141 3.271

Fordelingen af ansggere pa ventelisten pr. afdeling fremgar nedenfor:

Afd | Venteliste |1 bero |1 rum |2 rum |3 rum |4 rum | 5 rum | @nsker i alt | Ansggninger i alt

900 |Ekstern 0 0]1.233]1.271 0 2.504 1.438
900 |Ekstern |X 0 0| 275| 276 0 551 324
900 |Ekstern 0 0 84| 164 0 248 168
900 |Ekstern |X 0 0 37 61 0 98 65
900 |Intern 0 0 27 33 0 60 36
900 |Intern X 0 0 1 6 0 7 6
900 |Intern 0 0 0 1 0 1 1
900 |Intern X 0 0 1 5 0 6 6
940 |Ekstern 0 0/1.215/1.307| 908 3.430 1.543
940 |Ekstern |X 0 0] 288| 294| 176 758 342
940 | Ekstern 0 0 87| 167 78 332 176
940 |Ekstern |X 0 0 41 67 28 136 72
940 |Intern 0 0 31 35 26 92 40
940 |Intern X 0 0 2 7 7 16 11
940 |Intern 0 0 0 1 0 1 1
940 |Intern X 0 0 1 5 0 6 6
1570 | Ekstern 428| 851|1.023| 911| 632 3.845 1.482
1570 |Ekstern | X 100| 197| 243| 205| 118 863 331
1570 |Ekstern 2 7 6 4 1 20 14
1570 |Ekstern [ X 8 27 42 33 16 126 66
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1570 |Intern 0 9 [4 5 2 23 17

1570 |Intern X 0 1 5 3 3 12 10

1570 |Intern 0 0 1 0 0 1 1

1570 |Intern X 0 2 2 1 0 5 3
538|1.094| 4.652|4.862| 1.995 13.141

Fraflytningsprocent i familieboliger hele organisationen er:

Periode: 01.10.2020 - 30.09.2021 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejemdl Antal fiytninger Fraflyt pct.
[Famiﬁebohgj 555 47 8,47
Total 555 47 8,47

Periode: 01.10.2019 - 30.09.2020 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejem3l Antal fiytninger Frafiyt pct.
CFamilieboligj 555 32 5,77
Total 555 32 5.71

Periode: 01.10.2018 - 30.09.2019 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart  Antal lejemdl Antal fiytninger Fraflyt pct.
[_?ammebong] 555 31 5,59
Total 555 33 5,59

Fraflytningsprocenten i de enkelte afdelinger er séledes:

Periode: 01.10.2020 - 30.09.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling’ Boligart sAntallejedl 1 2 3 4 5

:Hovedstadsregion35153 1570  Famiiebolig 305 0 5 10 10 11 0 O
1570 & . 305

Hovedstadsregion S153 300 Familiebolig 87 0.6 1. 31 0
900 & A 87

Hovedstadsregion S153 940 Familiebolig 163 0 0 0 9 0
940 o) . 163

A o 555

0

0

Periode: 01.10.2019 - 30.09.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart sAntalfejeml 1 2 3 4 5 6 7

EHovedstadsregion35153 1570  Famiiebolig 3050369700
1570 1 . 305

Hovedstadsregion S153 900 Familiebolig 8 0003 000
900 J, . 87

Hovedstadsregion S153 940 Familiebolig 163 0012 100
940 & . 163

dh ws 555

6

£ Jalt Procent =L

36
« 36
2
ol
9
= 9
= s 47

11,80

£ I3kt Procent =

25
« 25
3
= 3
4
= &
ss 32

8,20

3,45

2,45
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Periode: 01.10.2018 - 30.09.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling’ Boligart sAntallejemdl 1 2 3 4 5 6 7 = Iakt Procent

(]

[Hovedstadsregion35153 1570 Familiebolig 305113 9600 20 6,56
1570 4 = 305 = 20 s
Hovedstadsregion S$153 300 Familiebolig 8 0003000 3 345
900 . 87 = 3 .
Hovedstadsregion 5153 840 Familiebolig 1632 0 00620 0 8 4,91
940 4 . 163 .8 .
&b = 555 «a 31 .

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2018 pa 11,1 og i 2019 pa 10,7 samt i
2020 pa 11,2.

Fraflyttede lejere betaler generelt ikke leje i hele haeftelsesperioden.

Organisationens fraflytterne i perioden 01.10.2020 — 30.09.2021 har i gennemsnit en bo-periode
godt 15 ar. De ganske fa fraflyttere i afd. 090 havde gennemsnitligt en bo-periode pa 54 ar og i
afd. 094 var bo-perioden pa 29 ar.

| afdeling 157 er der udsat 1 lejere pga. huslejerestance og 2 lejere er fraflyttet for foged.
Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.20. Orientering om "sager” i organisationen

Generelt er der et fald i modtaget klager og Forvaltningen er i perioden kun gjort bekendt med 4
husordenssager af mindre karakter.

Derudover har Lejerbo indbragt en husordenssag vedr. hundehold for beboerklagenaevnet, hvilket
har resulteret i at boligen er gjort betinget.

For perioden, har Forvaltningen modtaget ca. 5 driftsklager, som alle primeert er blevet behandlet
og afsluttet af lokalinspektgrkontoret. De har omhandlet vaeggelus, mistanke om fugt/skimmel og
uenighed med lokalinspektgrkontorets beslutning om fx type af harde hvidevare.

Der har veeret behandlet 3 fraflytningsklager mod 7 for sidste periode. Der er ikke givet dekort i
sagerne.

Der har for beboerklagenaevnet veeret indbragt 1 indflytningsklage. Denne er afsluttet og vundet.
Der har veeret en forbrugssag indbragt for beboerklagenaevnet. Den er afsluttet og vundet.

Endvidere har der for tilsynet vaeret indbragt en klage over organisationen beslutning om
raderetskataloget for afdeling 094-0 Dammene. Sagen er afsluttet.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2) Afdelingerne under Lejerbo Brendby S$S153

2.1.Godkendelse af afdelingernes driftsregnskaber for perioden 1/10-2020 — 30/9-2021

Medmindre andet er anfert, er underskud/overskud overfart til konto 407

Afdeling

Resultat

Saldo 407

Henlaeg-
gelser

Revisionsbemarkninger

090-0
Gildhgj

289.796

221.596

3.840.687

Arets resultat blev et overskud pa kr.
289.786, der er overfart til afdelingens
konto for opsamlet resultat.

Arets overskud skyldes primeert, at der
i regnskabsaret har veeret afholdt feerre
udgifter til renholdelse, almindelig
vedligeholdelse samt diverse
beboeraktiviteter, end budgetteret.
Derudover har der i regnskabsaret
veeret ekstraordinzere indteegter fra
blandt andet afregning af gammel
bygge sag, lejerforeningskontingent
samt feriepengeforpligtigelse.

094-0
Dammene

-3.188.137

-3.566.301

11.751.197

Arets resultat blev et underskud pa kr -
3.188.137 der er overfort til afdelings
konto for opsamlet resultat, som
herefter viser et akkumuleret
underskud pa -3.566.301

Arets underskud skyldes primzert, at
der i regnskabsaret har veeret
budgetteret med fritagelse for
pligtmaessige bidrag (G-indskud),
hvilket endnu ikke er modtaget.
Fritagelsen vil dog blive givet med
tilbagevirkende kraft. Derudover er der
i regnskabsaret ikke modtaget de
budgetterede driftslan, dette
modsvares dog af en lavere ydelse pa
savel forbedringslanet som
bygningsrenoveringslanet.

157-0
Daruplund

724.976

1.592.951

17.668.143

Arets resultat blev et overskud pa kr.
724.976, der er overfort til afdelingens
konto for opsamlet resultat.
Overskuddet skyldes feerre udgifter til
nettokapitaludgifter, ejendomsskatter,
el og varme til feellesarealer, almindelig
vedligeholdelse, drift af feellesvaskeri
og made- og selskabslokaler samt
ydelser vedr. lan til
bygningsrenovering. Overskuddet
reduceres af flere udgifter til
renovation, forsikringer og renholdelse
samt lavere indteegter fra
feellesvaskeri, feellesfaciliteters drift og
mgde- 0g selskabslokaler.

818-0
/ble-
blomsten

49.639

231.815

1.408.975

Arets resultat blev et overskud pa kr.
49.639, der er overfort til afdelingens
konto for opsamlet resultat.
Overskuddet fremkommer af feerre
udgifter til eiendomsskatter,
afdelingens energiforbrug, renholdelse,
almindelig vedligeholdelse og diverse
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udgifter. Overskuddet modsvares
delvist af flere udgifter til vandafgift,
renovation samt drift af mgde- og
selskabslokaler.

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab fra alle afdelingsbestyrelser.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskaberne for afdelingerne for perioden
01.10.2020 til 30.09.2021.

Bestyrelsen godkendte regnskaberne for afdelingerne for perioden 01.10.2020 til
30.09.2021.

2.2.Godkendelse af afdelingens budgetter for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023

Alle regnskaber har veeret forelagt for afdelingsbestyrelserne eller og er godkendt her.

Afdeling Andring Dato for afdelingsmeade
90-0 Gildhgj 1,93 % 19. maj 2022
94-0 Dammene 0,0 % 16. februar 2022
FB 1,92 %
157-0 Lundene /EB 1,43 % 17. februar 2022
818-0 /AEbleblomsten 0,0 % 10. februar 2022

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingens budgetterne for afdeling 094-0, 157-0
og 818-0 for perioden 01.10.2022 til 30.09.2023.

Bestyrelsen godkendte afdelingens budgetterne for afdeling 094-0, 157-0 og 818-0 for
perioden 01.10.2022 til 30.09.2023.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budget for afdeling 090-0 med forbehold for
afdelingsmodets godkendelse for perioden 01.10.2022 til 30.09.2023.

Bestyrelsen godkendte budget for afdeling 090-0 med forbehold for afdelingsmedets
godkendelse for perioden 01.10.2022 til 30.09.2023.

2.3. Orientering om Lokalinspektgrordningen generelt

Den 21. oktober 2021 blev der afholdte mgde med henblik pa evaluering af
Lokalinspektarfunktionen. Det var et godt og konstruktivt mgde og overordnet set var alle tilfredse
med det som leveres. Dog savnede savel afdeling 090-0 Gildhgj som 094-0 Dammene
lokalinspektarens fysiske tilstedevaerelse i afdelingerne, blot en gang manedligt. Dette er
efterfolgende droftet med Helle, og vil det blive effektueret fra 1. marts 2022, i farste omgang i
afdeling 090-0 Gildhgj og senere hen i afdeling 094-0 Dammene.

Endvidere blev strukturen pa det administrative arbejde dreftet, hvor der blev foreslaet at gore
brug af et nyt telefonsystem, som vil iveerksaettes pa forsggsbasis pr. 4. marts 2022. Opbygningen
af strukturen pa systemet er vedlagt som bilag til punktet, veer dog opmaerksom pé der vil kunne
forekomme mindre rettelser hertil.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Seren fortalte at der havde vaeret afholdt et opfalgningsmede vedr. lokalinspektgrordningen. Det
var et godt mgde men fortsat potentiale for forbedringer.

Gildhgj og Dammene havde @nsket mere synlighed fysisk i afdelingerne, hvilket der arbejdes pa
ud fra et behov i det enkelte tilfeelde.

Jan-Ole syntes det er godt, at der er kommet et nyt telefonsystem og Helle brug af tid i Gildhgj
afstemmes mellem afdelingsbestyrelsen og Helle.

Sgren sender invitation ud til afdelingsformaendene som opfglgning pa den nye ordning.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.4. Orientering om driften i afdeling 90-0 Gildhgj

Driften har nsesten faet lavet samtlige, af de planlagte forbyggende tiltag mod rotte indtraengen i
afdelingens boliger. Der har i aret 2021 ingen henvendelser veeret herom, hvilket tyder pa at
tiltagene har haft den gnskede effekt.

Tidligere har rensning af tagrender udliciteret, dette arbejde er der nu indkabt udstyr til, at
afdelingens gardmand nu selv kan foretage det.

Skovens traengende traeer er i 2021 blevet beskaret, i samarbejde med Brendby Kommune.

| takt med at boligernes gamle varmtvandsbeholdere gar i stykker udskiftes disse til nye, dette vil
paga indtil alle er blevet udskiftet.

Som | de gvrige af Lejerbo Brendby organisationens afdelinger, er der blevet varslet gennemgang
af et antal, for afdelingen, repraesentative boliger, i forbindelse med den eksterne
tilstandsvurdering - udferes af Ramball for Landsbyggefonden i februar 2022.

Ydermere, arbejdes der i samarbejde med afdelingsbestyrelsen, pa at fa udfeerdiget et forslag til
det ordinaere afdelingsmegde i 2022, som vil vedrgre udskiftning af alle vinduer og dgre samt en
levetidsforlaengende reparation af tagene.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.5.Orientering om driften i afdeling 094-0 Dammene

Der pagar en lgbende udskiftning af de af afdelingens udtjente haekke, som det vil mange ar frem.
Gennemgang af alle varmeanleeg i afdelingen pagar og forventes afsluttet i Igbet af foraret.

Det fremgar af afdelingens vedligeholdelsesplan, at der indenfor en arraekke skal ske en starre
renovering af vejene i afdelingen, indtil da er og vil asfalten lappes de hvor ngdvendigt.
Revidering af raderetskatalog, vedligeholdelsesreglement og husorden, er fortsat i proces.
Afdelingsbestyrelsen arbejder pa en plan for et af afdelingens sterre grenne omrader, som kan
blive et samlingspunkt for afdelingens beboere. Midlerne hertil blev afsat i budgettet for 20/21,
revisionen er gjort opmeerksom pa disse vil blive disponeret i 21/22.

Som | de @vrige af Lejerbo Brendby organisationens afdelinger, er der blevet varslet gennemgang
af et antal, for afdelingen, repraesentative boliger, i forbindelse med den eksterne
tilstandsvurdering - udferes af Rambgll for Landsbyggefonden i februar 2022.

Orientering fra Byg:

Afdelingen overgik i oktober til "almindelig drift”, hvor generelt alle henvendelser — med undtagelse
af ventilation — blev rettet til driften. Smamangler bliver fortsat udbedret, men alle starre mangler
er udbedret.
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Der er anlagt voldgift, og skensforretning blev afholdt d. 25. januar 2022. | skrivende stund
afventes procesplan og tidsplan fra skensmanden baseret pa skensforretningen. OB Formand
informeres lgbende og status og evt. aendringer i voldgiften, ligesom driften informeres og
involveres efter behov. Afslutning af skema C er estimeret til medio 22, og Brendby Kommune og
Landsbyggefonden er informeret om og nikket til dette.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Anders Villumsen deltog pa madet under dette punkt og gav en kort status.

Der blev givet en kort status pa voldgiften og desvaerre er processen besveerliggjort yderligere, da
der er frigivet 80% af det garanterede belgb, hvorfor en voldgiftssag karer videre lidt endnu.

Vi ma pt. ikke udbedre andet end akutte arbejder, da vi ellers taber et eventuelt krav i forbindelse
med en voldgiftssag.

Brian spurgte til udbedring af genveksanlzeg i boligerne, hertil svarede Anders at fejlene ikke er
ens i alle boliger, hvorfor det er sveert at finde den bedste Igsning.

Anders spurgte ind til om bestyrelsen gnskede at arbejde videre med et forlig i sagen, for at undga
at beboerne holdes som gidsler i fejl og mangler, der ikke kan udbedres grundet en voldgiftssag.

Bestyrelsen bemyndigede Byg til at forhandle et forlig i sagen og tog orienteringen til
efterretning.

2.6. Orientering om driften i afdeling 157-0 Lunden

Afdelingens vaskeri og drift heraf, er udliciteret til Nortec pr. 15/10 2021.

Projektet omfattende udskiftning af indvendige dere samt altandegre, er fortsat i gang og det
afleveringsforretningen er planlagt afholdt d. 24. februar.

Der er ved at blive hjemtaget tilbud pa renovering af afdelingens belaegning pa p-pladserne.

| 2021 er der blevet plantet 500 m bagehaek mod banen samt nzer afdelingens nye skraldeger.
Endvidere er der sket udgravning af bede samt udlaegning af traeflis og udgravning ved espalier og
cykelparkering, hvor der blevet udlagt slotsgrus. Herudover er der blevet "renset ud” i traeer samt
sket en opstamning af de traengende. Dette er gjort med henblik pa, at minimere behovet for
ukrudtsbekeempelse og dermed indkgb af ekstratimer i det grennes hgjsaeson.

Som | de gvrige af Lejerbo Brgndby organisationens afdelinger, er der blevet varslet gennemgang
af et antal, for afdelingen, repraesentative boliger, i forbindelse med den eksterne
tilstandsvurdering - udferes af Ramball for Landsbyggefonden i februar 2022.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Brian naevnte, at afdelingen har bedt om en aendring af tilbuddet fra Grgn Industri, der er store
besparelser at hente pa aendring af belysningen i afdelingen.

Det er aftalt at Sgren arbejder videre med at finde andre boligorganisationer i Brendby Strand, der
vil vaere med til etablering el-ladestandere.

Digitale mader ber vi kigge pa fremadrettet, det fungerer rigtig fint.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.7.Qrientering om driften i afdeling 818-0 Ableblomsten
Som det har veeret i flere ar, passer afdelingens beboere de grgnne omrader til UG.
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Det af afdelingen gnskede skur er nu blevet en realitet, idet vi nu har modtaget en byggetilladelse,
efter en leengere dialog med kommunen omkring placeringen. Opfarsel vil afdelingens beboere
sta for og forventes opstartet i foraret 2022.

Ydermere, arbejdes nu videre med projektet vedrerende lukning af altan, som blev stemt igennem
pa det ekstra ordinaere afdelingsmade d. 17/1-22. Det endelige projektmateriale er under
udarbejdelse og forventes fremsendt til myndighedsbehandling (ans@gning om byggetilladelse) i
lgbet af foraret.

Som | de gvrige af Lejerbo Brgndby organisationens afdelinger, er der blevet varslet gennemgang
af et antal, for afdelingen, repraesentative boliger, i forbindelse med den eksterne
tilstandsvurdering - udferes af Rambgll for Landsbyggefonden i februar 2022.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3) Eventuelt

Brian og Jan-Ole havde drgftet Brians udpegning i Lejerbo Fredensborg, hvor man har sin
Lokalinspektgr med til organisationsbestyrelsesmaderne. Jeannette naevnte, at det kunne give

god mening til regnskabs- og repraesentantskabsmedet at have deltagelse af Lokalinspektaren,
hvilket vil ske til neeste ars mader.

Brian takkede for den gode tone til madet.

Mgdet haevet.
| ¢ o
J S 2022
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Formand, Brian Taudahl Bergesen

Lejerbo



