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Bestyrelsesmede i Lejerbo, Bregndby den 11. marts 2010 kl. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne John Frimann, Asmus Sgrensen, Poul Erik Traulsen, Franz
Hansen og Gunnar Sgrensen. Endvidere deltog suppleanterne Carlo Torian og Birthe Ketterle.

Fra administrationen deltog forvaltningsdirektgr Lis Fonnesbech-Wulff, projektleder Carsten Bai,
projektleder Per Rosbjgrn Jensen, gkonomikonsulent Nikolaj Kjergaard Ammitzbgll, forretningsfg-
rer Kurt Kristensen samt direktionssekretezer Tina Brorly, som optog referat af mgdet.

Henrik Lind fra InfoServer deltog under dagsordenens punkt 7.

Formand John Frimann &bnede mgdet og bgd velkommen.
Dagsorden for mgdet er som fglger:
Det blev vedtaget, at punkt 7 bliver behandlet som fgrste punkt pa dagsordenen.

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Nybyggeri/renovering

Nye vedtegter

Ny lovgivning pa udlejningsomrédet

a. Skal ancienniteten pa den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af bo-
lig ?

b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfgres til oprykningsventelisten eller
bortfalde efter tildeling af bolig ?

¢. Skal bgrnefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde ?

6. Fordeling af rentepenge

7. Indfgrelse af nyt fraflytningssystem: InfoServer

8. Eventuelt

R b

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at med udgangspunkt i de nye regler om samarbejdet mellem
kommunerne og boligorganisationerne, som er tradt i kraft den 1. janvar 2010, er administrationen
ved at have faerdiggjort materiale til den dokumentationspakke, som skal vere grundlag for de arlige
dialogmgder mellem kommunerne og boligorganisationerne. Det er meldt ud fra Landsbyggefonden,
at de fleste af de statiske oplysninger, der skal indgé i dokumentationspakken, skal kunne treekkes
fra Landsbyggefondens database, men det er ogsa meldt ud, at denne database ikke vil vere klar fgr
ca. 4. kvartal af 2010. Vi har derfor i Lejerbo lavet en midlertidig model for dokumentationspakken,
hvor data indfgjes mere manuelt. Vi forventer, at de fgrste henvendelser fra kommuner om dialog-
mg@der kommer efter sommerferien.

Arbejdet med dokumentationspakken skal dog ikke blot vare en pligtmassig afrapportering til
kommunerne. Vi vil ogsa ggre pakken til et godt redskab for de enkelte bestyrelsers arbejde med
udviklingen pé alle vigtige punkter i deres boligorganisationer. Pakken med alle relevante data vil
derfor blive suppleret med en arsplan, som skal tilpasses den enkelte bestyrelses behov og rytme
f.eks. 1 forhold til budget- og regnskabsperiode.

Administrationen har i samarbejde med hovedbestyrelsen udarbejdet Lejerbos visioner for 2010-
2013. Et vaesentligt led i visionerne er, at Lejerbo til stadighed skal udvikle, og at udviklingen skal
give vaerdi for beboerne. Med dette udgangspunkt kan vi 1 2010 tilbyde organisationerne nye ydel-
ser, sdsom gennemgang af afdelinger med henblik pa fremtidssikring, en tryghedspakke og vejled-
ning om grgn bygningsdrift. Vi forventer ogsa, at der som fglge af dialogmgderne med kommunerne
vil blive efterspargsel efter analyser og rapporter om f.eks. beboerdemokratiets vilkdr, beboertil-
fredshed og naboskab.
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Det forventes, at efterspgrgslen efter de nyudviklede produkter vil give Lejerbo en ekstraindtzgt,
der kan medvirke til at holde det generelie administrationsbidrag s lavt, at det fortsat kan fglge den
almindelige prisudvikling. For 2010 er administrationsbidraget da ogsa alene reguleret efter udvik-
lingen i nettoprisindekset og udger 2.916 kr. pr. lejemélsenhed.

Desvearre vil der til finansiering af dele af skattereformen blive indfgrt moms pa ejendomsadmini-
stration med virkning fra 1. januar 2011. Det er udgifter som direkte pélegges huslejen, da lejen jo
er omkostningsbestemt. BL har beregnet, at det i gennemsnit svarer til en stigning pa 564 kr. pr. le-
jemal. Tilsvarende beregning for Lejerbo viser, at momsen vil pavirke huslejerne med ca. 510 kr. pr.
lejemal.

Trods finanskrisen har Lejerbos kapitalforvaltning i 2009 varet srdeles tilfredsstillende. Det bety-
der, at der ud over den lovpligtige forrentning samlet kan udbetales over 29 mio. kr. til boligorgani-
sationerne. Belgbet fordeles til organisationerne dels i forhold til deres opsparing dels 1 forhold til
antal lejemal. Det er herefter op til den enkelte boligorganisation at beslutte, hvad pengene skal bru-
ges til. For Lejerbo, Brandby udggr belgbet kr. 522.570.

Organisationsbestyrelsen har punktet pa som et serskilt punkt pa dagsordenen.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabsperi-
ode (2009/2010) kr. 27.266 til ridighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Brgndby.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet skal fordeles med 2 andele til formanden
og 1 andel til hver af de gvrige bestyrelsesmedlemmer. Med mindre organisationsbestyrelsen med-
deler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsarets
udlgb.

Poul Erik Traulsen navnte, at man i Brgndby for 3 ar siden fik indfgrt lokalinspektgr. Der er kom-
met nogle overraskelser igennem drene, bl.a. at man ikke ved, hvilke kompetencer lokalinspektgren
har. Han fandt, at der skulle vaere nogle fordele ved at vere lokalinspektgr bl.a. i relation til greensen
for, hvad lokalinspektgren kan/ma rade over.

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at det er helt fast overenskomstmaessigt, hvad der er en lokalin-
spektgrs opgave. I overenskomsten far man ikke alle nuancer med — der er forskellige udlegninger
af grizoner. Man har netop gennemgaet belghsgrenserne for radden og har for gjeblikket ens grenser
for alle lokalinspektgrer for, hvad man kan disponere over pa egen hand. For lokalinspektgr kan der
godt vaere behov for, at de ma noget mere, men i s flad bliver det i samarbejde med driftschefen og
pé driftschefens ansvar, hvis der skal rykkes pa de fastsatte granser.

Kurt Kristensen meddelte, at projektet efterhinden har udviklet sig pd landsplan og der kommer
mange nuancer pa banen. I januar i ar blev indledt kvartalsvis mgderaekke, hvor driftschefer og lo-
kalinspektgrer deltager og netop drgfter sddanne forhold. Hvis den proces udvikler sig, som den er
teenkt, vil sédanne problemer, som man nu tager op, blive lgst hen ad vejen. Der har vaeret atholdt 2
mgder til dato og vi fastholder vores dialog med lokalinspektgrerne. Vi ggr meget for at skabe en
ensartet platform for lokalinspektgrerne.

Formanden fandt, at det er lidt af en hemsko og ville gerne bede administrationen om, at heve
grenserne for lokalinspektgren 1 Brgndby.

Lis Fonnesbech-Wulff vil kigge pa det - men i givet fald bliver det for Lejerbo, Brgndbys ansvar.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Nikolaj Kjergaard Ammitzbgll henviste til det udsendte regnskabsmateriale omfattende regnskab
og revisionsprotokol for perioden 1/10 2008 til 30/9 2009, forvaltningsrevision for regnskabsaret
2008 for forretningsfgrerorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2010
til 30/9 2011.
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Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels drsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2008 - 30/9 2009, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2010 - 30/9 2011 og dels tilstands-
rapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelinger-
nes gkonomiske udvikling i regnskabsaret.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 130 bemeerkninger til forhold i afdeling 157-0.

P4 side 3 i beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemeerk-
ninger.

Bestyrelsen tog bemerkningerne til efterretning.

Dispositionsfonden — nve regler pr. 1/1 2010

I den nye bekendtggrelse, der er tradt i kraft 1. januar 2010, kan man ikke lengere henlegge til di-
spositionsfonden, nar dispositionsfondens stgrrelse overstiger minimum pr. bolig.

Organisationen har tidligere haft en beslutning om, at afdelingerne fortsat skal betale bidrag til di-
spositionsfonden trods at minimumskravet er ndet. Dette er der ikke l&ngere mulighed for.

Der vil derfor ikke blive opkrevet 2010/2011 med mindre der bliver brugt af midlerne, si man
kommer under minimumsgrensen pa kr. 4.090 pr. lejemalsenhed.

Organisationen kan som noget nyt opkreve til arbejdskapitalen fra afdelingerne.

Formanden navnte, at organisationsbestyrelsen tidligere har besluttet fortsat at opkraeve til disposi-
tionsfonden, trods minimumsgransen var ndet. Han fandt, at det havde varet praktisk, at belgbet au-
tomatisk blev overfgrt til arbejdskapitalen, sd man ikke skulle senke og heve huslejen i tak med at
der skal betales til dispositionsfonden eller ej.

Vedrgrende underskud i afdeling 157, ville formanden gerne have haft besked omkring merbrug pa
vand, sdledes at man kunne have truffet beslutning om regulering af lejen i rets 1gb og underskud-
det var blevet minimeret.

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen 1 de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Galdende leje | Kommende leje |  Andring pr. m? | Andring i %

90-0 Gildhgj 585,47 599,57 14,10 241

94-0 Hgjstens 601,52 607,58 6,07 1,01
Boulevard

157-0 Daruplund 592,39 600,14 7,75 1,31

157-0 Daruplund 878,35 886,10 775 0,88

Zldrebol.

Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, Brgndby Kommune star for al udlejning i boligorganisationen.
Der er ikke registreret tabsgivende tomgange i 2008/09.
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En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i1 regnskabsiret
2008/2009 har vaeret 57 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 556 familieboliger, svarende til
en fraflytningsprocent pad 10,25. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa
14,59.

Der har i alt veeret 64 fraflytninger af boligorganisationens 1 alt 631 lejemal, svarende til en fraflyt-
ningsprocent pa 10,14. Landsgennemsnittet er her 17,61.

Formanden nzvnte vedrgrende de mange fraflytninger fra afdeling 157, at procentdelen bdde omfat-
ter interne flytninger og ogsa dgdsfald samt, at det formentlig ogsa skyldes den forestaende renove-
ring. I afdelingen er der et erhvervslejemal, som p.t. er ved at blive solgt til en anden. Afdelingen
har sagt ja , men den nye ejer skal fgrst have fgdevarestyrelsens godkendelse.

Formanden navnte, at der har veret nogle drgftelse omkring de institutioner, der ligger i afdelingen,
om de evt. skal flyttes. Han vidste ikke noget konkret endnu, men det er noget vi skal vare opmerk-
somme p4, at det drejer sig om indtagter pd omkring 1 mio.kr.

Formanden oplyste, at man ligeledes skal vare opmarksom pd, at man begynder at have lidt pro-
blemer med udlejning af de store lejligheder i afdeling 157.

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,

at drsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Nybyeggerifrenovering

Per Rosbijgrn Jensen meddelte vedrgrende

Afd. 818-0, Ableblomst

Opfarelse af 21 stk. almene ®ldreboliger i et bofellesskab som etagebyggeri. Byggeriet forventes
gennemfert i henhold til lokalplan nr. 328.

Der har varet afholdt annoncering af ridgiverydelsen samt efterfglgende udbudsrunde og White
Arkitekter A/S er udpeget som vinder.

Skema A er indsendt i november 2009 og er godkendt af kommunen med en samlet anskaffelses-
sum pa kr. 40.466.000.

Q

Byggestart forventes at blive juli 2010 og byggetiden er 12 maneder. Projektering pagar.

Formanden orienterede om, at der holdes mgde den 24. marts med hele den store beboergruppe,
hvor de sidste detaljer skal drgftes. Stor ros til White Arkitekter i forbindelse med projektet.

Pa sidste byggeudvalgsmgde blev besluttet, at der for at det skal vare energiklasse 1 byggeri, vil
man lave solenergi pé altanerne.

Carsten Bai orienterede vedr. renovering:
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Afd. 157-0, Daruplund — bygeeskade-, miljg- og forbedringsarbeider

Efter afholdelse af radgiverudbud og valg af det Radgivende Ingenigrfirma Jgrgen Wessberg som
totalradgiver, er projekteringen frem til dispositionsforslag tilendebragt ultimo februar.

Den aftalte hovedtidsplan overholdes, og det forventes at der afholdes EU licitation fordret 2010 og
byggestart forventes august 2010, efter godkendelse af skema B, som indsendes umiddelbart efter
licitationen.

Der er udfgrt prgvebolig for opnéelse af bedre viden fgr end det endelige hovedpro-
jekt/udbudsprojekt ferdigggres.

Carsten Bai rettede stor ros for samarbejdet med byggeudvalget, har vaeret en meget godt samarbej-
de.

Der er afsat kr. 257.000 til bestyrelsesudgifter. Bestyrelsen har tidligere besluttet belgbets fordeling,
nemlig at byggesagshonorar opdeles i 11 dele, sdledes at formanden far 4/11, nestformanden far
3/11, bestyrelsesmedlem Asmus Sgrensen for 2/11 og Franz Hansen og Gunnar Sgrensen far 1/11.

Gunnar Sgrensen oplyste, at der forligger en dom om fordelingen af honorar, hvor de menige besty-
relsesmedlemmer skal have samme andel af vederlaget.

Bestyrelsen vil se pa fordeling af vederlaget pa et kommende bestyrelsesmgde.

Formanden neevnte, at det er et stort projekt, som tegner godt. En ting der skaber virkelig begej-
string, er udvidelsen af altanen med 30 cm. i dybden. Ros til Carsten Bai og radgiver, som har veret
utrolig lydhgr og kommet med gode ideer. Omkring 2/3 af beboerne har vaeret oppe og se prgvelej-
ligheder og stort set alle er begejstrede. Et lille minus er udsugning, som man nu vil kigge pa.

Kurt Kristensen oplyste vedrgrende afdeling 94-0, Dammene, at der er indledt undersggelser med
hensyn til udarbejdelse af en helhedsplan. Afdelingen er plaget af tiltagende problemer med fugt og
skimmelsvamp. Arbejder pa tilvejebringe et projekt, der skal danne beslutningsgrundlag.

Ad 4. Nve vedtegter

Formanden havde forud for mgdet udarbejdet udkast til nye vedtegter. Siden havde bestyrelsen féet
tilsendt udkast fra administrationen. Han papegede et par fejl i forhold til den vedtagt, Brgndby selv
har lavet.

Kurt Kristensen noterede 2ndringerne og ville sgrge for vedtegten blev tilrettet.

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at ud over de serlige ®ndringer, som Lejerbo, Brgndby har vedta-
get gennem arene, er der herudover fglgende @ndringer verd at bemerke:

- Vedtegterne angiver i § 4, at boligorganisationen har medlemmer. Medlemmer er bade de ak-
tuelle beboere og alle opnoterede pa venteliste.

- Dagsordener og referater af bade repraesentantskabsmgder, organisationsbestyrelsesmgder og
afdelingsbestyrelsesmgder skal vere tilgengelige for alle lejere, jf. § 10, stk. 3, § 13, stk. 1 og 4
og § 18, stk. 4.

- Der skal et gnske fra 1/3 af repreesentantskabsmedlemmerne til, hvis en afstemning skal vere
skriftlig ( § 10, stk. 1).

- Valgbare og stemmeberettigede er nu lgjeren og myndige husstandsmedlemmer — dvs. f.eks.
ogsa bgrn. Hver husstand har dog fortsat kun 2 stemmer pa afdelingsmgdet.

- Det er preciseret, at en afdelingsbestyrelse har ret til at se alle bilag til budget og regnskab (§
17, stk. 1).

- Det er afdelingsmgdet, der veelger vedligeholdelsesordning — og hermed ogsé beslutter hvordan
vedligeholdelsesreglementet skal vaere (§ 17, stk. 6).
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- I eldreboligafdelinger med plejekrazvende @ldre, hvor der ikke er valgt en afdelingsbestyrelse,
kan kommunalbestyrelsen udpege en afdelingsbestyrelse blandt beboere, pargrende eller andre,
der kan varetage beboernes interesser.

Vedtzgterne vil blive fremlagt pa representantskabsmgdet den 23. marts.

Formanden orienterede om, at alle 3 afdelingsmgder har besluttet, at man fortsztter med A-ordning
i alle 3 afdelinger.

Ad 5. Nv loveivning pé udlejningsomridet

a. Skal ancienniteten pd den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ventelisteancienniteten skal bevares eller bortfalde (nulstil-
les) ved overgangen fra ansgger til lejer, hvis lejer gnsker at fortsatte som boligsggende pa den al-
mindelige eller fleksible venteliste.

Bestyrelsen vedtog at fortsette som reglerne er i dag, det vil sige at ventelisteancienniteten bortfal-
der ved overgangen fra ansgger til lejer.

b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfgres til oprykningsventelisten eller bortfal-
de efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ancienniteten fra den almindelige venteliste skal kunne
overfgres til den interne oprykningsventeliste eller bortfalde efter tildeling af bolig

Bestyrelsen vedtog at fortsatte som reglerne er i dag, det vil sige at ancienniteten fra den almindeli-
ge venteliste ikke skal kunne overfgres til den interne oprykningsventeliste efter tildeling af bolig.

¢. Skal bgrnefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om fortrinsretten for bgrnefamilier til 3 eller fiere rums boliger
skal bevares eller bortfalde.

Bestyrelsen tog til efterretning, at der er kommet ny lovgivning og er indstillet pa, at reglen bortfal-
der som lovgivningen foreskriver.

Ad 6. Fordeling af rentepenge

Formanden meddelte, at Lejerbo har offentliggjort sit overskud og dermed fordeling af rentepenge.
Der er 29 mio.kr. til fordeling blandt organisationerne. For Lejerbo, Brgndby udggr belgbet kr.
522.570. Der er udarbejdet et notat med forslag til fordeling af belgbet, som er udsendt til bestyrel-
sen forud for medet.

Organisationsbestyrelsen tiltradte fordelingen som foreskrevet i forslaget.

Ad 7. Indfgrelse af nye fraflytningssystem: InfoServer

Der er udsendt beregning pd InfoServer.
Henrik Lind var inviteret til mgdet og forklarede for beregningerne i prisbladet.

Bestyrelsen udtrykte deres synspunkter og deres skepsis omkring besparelserne ved indfgrelse af det
nye fraflytningssystem.
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Kurt Kristensen og Lis Fonnesbech-Wulff redegjorde for fordelene ved indfgrelse af dette elektroni-
ske styringssystem, som bade funktionerer og handvarkere ved forespgrgsel syntes at tage godt
imod.

Bestyrelsen ville drgfte spgrgsmalet lokalt — ogsd med deres funktionarer i afdelingerne. De fandt at
det kunne vare interessant at se beregningsgrundlaget fra Hillergd, hvor systemet har kgrt i et halvt
ars tid.

Det blev besluttet, at spgrgsmalet tages op pa na@ste organisationsbestyrelsesmgde.

Ad 8. Eventuelt

Kurt Kristensen oplyste, at Lejerbo planlegger at screene for PCB i afdeling 90, Gildhgj, jfr. brev af
5. januar 2010. De gvrige afdelinger screenes i forbindelse med helhedsplanerne.

Forventer projektet kan gennemfgres hen over sommeren sa har en rapport i september 2010.

Formanden havde faet oplyst, at der er ansat ny forvaltningskonsulent. Han ville gerne udtrykke stor
tilfredshed med Mariane Toft Poulsen, som gjort et stort stykke arbejde.

Han oplyste, at der holdes repraesentantskabsm@de den 23. marts, hvor han afgar som formand i or-
ganisationen.

Kurt Kristensen og Lis Fonnesbech-Wulff takkede for mange ars godt samarbejde.

Mgdet havet.

len den /;/3’ 2010
¥ s




