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Organisationsbestyrelsesmode i Lejerbo Brondby, tirsdag den 13. december 2016 i Gildhej 100 B, 2605
Brendby

Deltagere:
Bestyrelsesmedlemmerne Poul Erik Traulsen, Gunnar S@rensen (punkt 1-4 + 6), Asmus Serensen,

Brian Taudahl Bargesen og Franz Hansen samt suppleanterne Carlo Torian og Birthe Ketterle. Fra
?rcéT)irlistrationen deltog forretningsferer Rebecca Forsman (punkt 1-5) og PA Nina Birkkjeer Delfour
Afbud/fravaerende: suppleant Karna Kongslev.

Dagsorden:

Beslutningspunkter

1. Godkendelse af deltagelse i boligsocial helhedsplan Brgndby Strand

2. Afdeling 157-0 — ombygning af erhvervs- og klublokaler til tre aeldreboliger

3. Godkendelse og kvalificering af budgetstrategi for Lejerbo Brendby

Orienteringspunkter

4. Nyt fra formanden v/ Poul Erik Traulsen

Nyt fra administrationen v/ Rebecca Forsman
Nyt fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Serensen

Nyt fra kommunalbestyrelsen v/ Franz Hansen

@ N o o

Orientering fra afdelingerne

9. Eventuelt.

Poul Erik bed velkommen.

Beslutningspunkter

1. Godkendelse af deltagelse i boligsocial helhedsplan Brendby Strand
Poul Erik orienterede kort om den boligsociale helhedsplan for Brendby Strand og om, at organi-
sationen skal foretage en formel godkendelse af helhedsplanen.

Bestyrelsen godkendte deltagelsen i den boligsociale helhedsplan.

2. Afdeling 157-0 - ombygning af erhvervs- og klublokaler til tre sldreboliger
Poul Erik orienterede om, at det igennem laengere tid har veeret forsegt at udleje kioskens tidlige-
re lokaler. Da det ikke har resulteret i en ny lejer, har der veeret atholdt mede med Brendby
Kommune omkring ombygning af lokalerne til zeldreboliger. Der er startet en skemasag med
Brondby Kommune. Kommunen patager sig anvisningsretten til boligerne.

Der forventes bygget tre aeldreboliger & ca. 40 m? (tegninger vedlagt indkaldelsen). Samlet an-
skaffelsessum forventes at blive kr. 2.950.000. Dette vil give en husleje pr. m? pa kr. 1.140 pr. ar.
Grundkebesummen udger kr. 540.000, som kommunen har tilkendegivet, at de snsker at betale.
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Ombygningen skal forhandsgodkendes af boligorganisationen for herefter at blive behandlet pa et
ekstraordinzen afdelingsmede.

Bestyrelsen forhandsgodkendte ombygningen.

3. Godkendelse og kvalificering af budgetstrategi for Lejerbo, Brendby
Pa baggrund af det med indkaldelsen fremsendte udkast til en budgetstrategi skulle bestyrelsen
beslutte, om den kunne godkende det videre arbejde med denne form for budgetstrategi for Le-
jerbo, Brendby. Poul Erik preesenterede tankerne bag budgetstrategien og understregede, at det
er en strategi, der langsomt skal implementeres. Rebecca supplerede med, at budgetstrategien
pa sigt kan vaere et redskab til en mere strategisk pricritering af projekter, der skal modtage stotte
med dispositionsfondsmidler.

Poul Erik orienterede om, at der vil blive afholdt et arbejdsgruppemede mellem Jeannette, Re-
becca og Poul Erik, hvor man vil udfzerdige et konkret oplzeg til bestyrelsen til efterfelgende be-
handling.

Der var en droftelse af materialet og indholdet af en budgetstrategi, hvor forholdet mellem store
henlaggelser i afdelingerne og huslejenedseettelser, samt definitionen af renovering, blev be-
handlet.

Bestyrelsen besluttede, at man skal arbejde videre med budgetstrategien og overveje konkrete
maltal, som kan behandles og treeffes beslutning om pa organisationsbestyrelsesmadet efter
regnskabsmadet den 16. februar 2017.

Orienteringspunkter
4. Nyt fra formanden v/ Poul Erik Traulsen

Poul Erik orienterede om felgende:

» Sammenlizegning af legepladser i afd. 157-0 - Kommunens ansegning om sammenlazgning
af legepladserne ved/nedleeggelse af stien mellem Resenlund 16 og 22, som blev forhands-
godkendt pa det foregdende organisationsbestyrelsesmade, blev godkendt pa et ekstraordi-
neert afdelingsmede i afd. 157-0 den 27. oktober 2016. Nina supplerede med, at en allonge til
lejekontrakterne er ved at vaere faerdigbehandlet af administrationen. Bestyrelsen godkendte
endeligt sammenlasgningen.

s Styringsdialog med Brondby Kommune — der var en snak med kommunen om, at Lejerbo,
Brendby ansker at 2ndre udlejningsaftalen med kommunen, saledes at man sikrer, at ude-
frakommende ogsa fortsat har mulighed for at fa en bolig i Dammene og Gilhgj. Det blev i for-
leengelse heraf aftalt med kommunen, at Lejerbo fremsender et oplazg til, hvad der enskes
aendret. Herudover neevnte kommunen, at de har udfordringer med at & folk boligplaceret,
nar de salger deres huse. Den lange ventetid pa de eksterne ventelister til boligafdelingerne
er en udfordring i den forbindelse.

5. Nyt fra administrationen v/ Rebecca Forsman og Nina B. Delfour
Rebecca orienterede om felgende:
¢ Status pd elev— Varmemester Helle Borel har tilbagemeldt, at det gar fint med ele-
ven. Han er en del af teamet, og har udfert selvsteendige opgaver som skaktning,
gartneropgaver samt beboerrelaterede opgaver. Han er med som "fal”, nar der udfa-
res vvs-opgaver hos beboere, da 1. manden er uddannet vvs-monter. Han er ogsa op-
leert i aflzesning af varme og vand.
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Planen for eleven er, at han de naeste 2 maneder skal varetage opgaven med vedli-
geholdelse af kasldergange i 4 blokke. Han skal treenes i at tage ejerskab over ar-
bejdsopgaver. Han starter skole i februar 2017.

Brian supplerede med, at eleven har kontaktet Lejerbos koordinator vedrarende nogle
forhold, han var utilireds med. Dette medferte en usikkerhed omkring, hvilken afdeling
eleven skulle tilknyttes fremadrettet, idet driftschefen og organisationsformanden ikke
havde afstemt med hinanden. Der var pa medet enighed om, at ledelsesretten ligger
hos driftschefen, og at der fremadrettet skal veere en bedre kommunikation meliem
driftschefen og organisationsformanden om, hvor eleven skal vaere og hvorfor. Orga-
nisationen vil gerne inviteres med til mader vedrarende eleven og ensker, at uddan-
nelseskoordinatoren skal give regelmaessig status til bAde administration og organisa-
tion. Dette tog Rebecca til efterretning, og sagen vil blive draftet pa medet mellem
driftschef Martin og Poul Erik den 15. december 2016.

Nina orienterede om falgende:

o Elektroniske boligtilbud — Lejerbo har iveerksat et projekt vedrarende elektroniske boligtil-
bud efter beslutning i hovedbestyrelsen. | dag kan boligsegende afsla eller acceptere et bolig-
tilbud via deres profil paA www.lejerbo.dk, men selve boligtibuddene bliver sendt ud som pa-
pirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, Kuvertering mv., er ud-
gifterne til at udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr. Der ligger altsa et fint
effektiviseringspotentiale i projektet.

Hertil kommer, at mange kunder eftersparger en elektronisk lesning, og at stort set alle andre
boligselskaber kan tilbyde en elektronisk lzsning.

Projektet sigter pa, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk, nar lasningen er helt
implementeret. Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 90 og 98 %, sé de 85 % er
bestemt realistisk.

Projektet er planlagt sAdan, at Iasningen forst testes af pa en eller flere boligorganisationer.
En fuld implementering forventes at ske marts 2017.

s Det moderne kontanthjzaelpsloft - Den 1. oktober 2016 tradte regeringens moderne kontant-
hjaelpsioft i kraft. 30.000 familier bliver efter regeringens sken berart af loveendringen. Forma-
let er at tilskynde kontanthjeselpsmodtagere til at komme i beskaeftigelse. Beskaeftigelsesmini-
steriet har beregnet, at omkring 700 af de berarte forventes at komme i beskaeftigelse.

| beregningen af kontanthjzelpsydelsen skal veerdien af den enkeltes boligsikring medregnes.
Boligsikring har tidligere veeret en ydelse, som lzegges oven i kontanthjalpen. Med det mo-
derne kontanthjeelpsloft er der en ovre greense for, hvor meget man kan fa udbetalt, inklusiv
boligsikring. Modelberegninger viser, at en enlig med to barn i en lejlighed pa omkring 80 m?
far reduceret sit radighedsbeleb med op til 28 %.

Lejerbo kender endnu ikke effekten af kontanthjzelpsloftet. Lejerbo felger lsbende huslejeop-
krezvningerne og er bekymrede over allerede at kunne se et stigende antal betalingsrestan-
cer.

Mange har rettet henvendelse til Lejerbos boligradgivere. Lejerbo bistar i den forbindelse med
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vejledning i forbindelse med at bytte lejlighed, intern opskrivning til en billigere lejlighed eller
fremleje af et veerelse. Det er ikke ideelle lesninger for de fleste.

o Effektivisering - Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage
ansvar for driften i organisationens afdelinger. Bestyrelsen skal saette mal for den fremtidige
udvikling af driften og hermed ogsa p& huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har
organisationen en forpligtigelse til og ogsa en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa
huslejen.

Baggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samt BL har
indgaet en aftale for hele den almene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang
raekke konti frem mod udgangen af 2020. Beregningerne er lavet pa falgende konti: 109 (re-
novation), 110 (forsikring), 111 (el/varme til fellesarealer), 112_1 (administration), 114 (ren-
holdelse), 115 {almindelig vedligeholdelse) og 117_1 (fraflytning). Ud af et samlet udgiftsom-
fang pa 18,4 mia., skal der findes effektiviseringer for 1,5 mia. kr. 2014 er baseline og der
sker sa en fremskrivning af huslejen efter et komplekst regnestykke, hvor bl.a. ogsa beboer-
sammensastning indgar. | 2021 sammenlignes denne fremskrivning med de faktiske udgifter.
Der méles for hele den almene sektor. Det er séledes ikke den enkelte afdeling eller organi-
sation, men hele branchen, som star til ansvar - ligesom hos kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har draftet lovforslaget, som forventes godkendt i december 2016.
Hovedbestyrelsen har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde mellem
den enkelte boligorganisations bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for den frem-
tidige drift skal indgas. Hovedbestyrelsen felger udviklingen og hvis der bliver behov for feelles
vaerktoijer, vil bestyrelsen naturligvis se pa det.

+« Almenindkeb — Nina forharte sig om, hvorvidt bestyrelsen var interesserede i at deltage i et
made om Almenindkeb. Medet finder sted i Glostrup den 17. januar 2017.
Bestyrelsen gnskede at vaere repraesenteret, og Poul Erik og Brian tilmeldte sig madet.

. Nyt fra Hovedbestyrelsen v/ Gunnar Sarensen

Gunnar orienterede om felgende:

¢ Hovedbestyrelsen har afholdt et godt arligt julemede den 1. december med fokus pa
at styrke samarbejdet i hovedbestyrelsen.

* Hovedbestyrelsesseminaret vil blive afholdt i januar 2017.

* Hovedbestyrelsen godkendte budgettet.

o Dervil i 2017 blive fremsat et forslag om, at alle lejemal skal betale samme admini-
strationsbidrag uanset lejemalets starrelse.

» Det vil blive undersagt om moms for administrationsbidraget kan fjernes.
Hovedbestyrelsen vil arbejde pa en investeringsstrategi i 2017.

e Evaluering af valgkredsmeder: Pa Sjeelland var der tilfredshed med medet. | Jylland
var der nogen utilfredshed med mederne, og man vil i den forbindelse arbejde pa at fa
opleeg fra eksterne aktorer nzeste ar, ligesom man havde det med fx Ramboll pa Sjeel-
land.

. Nyt fra kommunalbestyrelsen v/ Franz Hansen

Franz orienterede om fglgende:

o Kommunen mangler lejemal til borgere, der szlger deres huse i kommunen. Den lan-
ge ventetid pa de eksterne ventelister til boligafdelingerne er en udfordring i den for-
bindelse. Mange familier har skrevet deres barn op til lejemal i boligorganisationerne
pa kommunens foranledning, men de kan alligevel ikke na at fa en bolig pga. venteti-
den. Kommunen arbejder pa at finde en lasning mellem kommunen og boligorganisa-
tionerne.
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e Kommunens gkonomi er god sammenlignet med mange andre kommuner. Den nye
borgmester er faldet godt til.

8. Orientering fra afdelingerne
Orienteringerne er vedlagt som bilag A-D.
Afd. 90 Gildhgj — Asmus orienterede om nyt fra afdelingen (Bilag A)
Afd. 94 Dammene — Carlo orienterede om nyt fra afdelingen (Bilag B)
» Afd. 157 Lunden — Brian orienterede om nyt fra afdelingen (Bilag C)
» Afd. 818 Ebleblomsten — Poul Erik orienterede om nyt fra afdelingen (Bilag D)

9. Eventuelt

Der var en dreftelse af, om man rent systemisk bar kunne opdatere budgettet pa budgetmadet eller
ej. Nina vender tilbage med information til bestyrelsen om, hvorvidt man skal kunne opdatere pa sel-
ve medet for bl.a. at se eendringer i huslejekonsekvens i procent.

Madet heevet.

Godkendt af formanden den 2€ / \2Z 2016

TR U Ertl vast=e

Lejerbo



- il
=)

w0 D [T

- . - — N Hini x .
I =1 Nl = ==~
PN Ty iy =7 | o
L] Ol ™= .
#= 10 [ C ] [ - . =i
n 4 - - b o=m = - wm_ 11 _ "
1l = = A = - - o - -
- n - - ] — 1 1
1 =il I
o Al [ ANl it
1l 1 1l m 0 B bi g 0w -l =
1l | = = U =gl A _ - B o L -
» -
J_I I ek | o
— — —— -




