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Referat af repræsentantskabsmødet i Lejerbo Brøndby, onsdag den 25. marts 2009, kl. 17.00 i Kirkebjerg Selskabslokaler, Park Allé 282, 2605 Brøndby.
Deltagere: John Frimann, Asmus Sørensen, Poul Erik Traulsen, Franz Hansen og Gunnar Sørensen. Endvidere deltog repræsentantskabsmedlemmerne, Anne-Mette Stampe, Birger Nielsen, Birgitte Due Larsen, Birthe Ketterle, Bodil Svane, Carlo Torian, Glenda Jensen, Karna Kongslev, Käte Jochumsen, Preben Chr. Hansen og Søren Jensen samt forretningsfører Kurt Kristensen og sekretær Jytte Bach Sjögreen (ref.) 
Der var afbud fra repræsentantskabsmedlem Kenneth Alsted Due.
Endvidere var der afbud fra inspektør Mogens Nielsen og bestyrelsesmedlem (afd. 90), Steffen Enstrøm, der begge var inviteret til mødet.
Revideret dagsorden:

1. Velkomst.

2. Valg af dirigent

3. Godkendelse af, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab

4. Aflæggelse af bestyrelsens årsberetning

5. Afdelingernes beretning 

6. Godkendelse af årsregnskab 2007/2008 med tilhørende revisionsberetning

7. Forelæggelse af organisationens budget for 2009/2010

8. Behandling af eventuelt indkomne forslag – skal være Lejerbos Forvaltningsgruppe for Storkøbenhavn i hænde, senest onsdag den 11. marts 2009

9. Valg til bestyrelsen
10. Valg af revisor

11. Eventuelt

Ad. 1.
Formanden, John Frimann indledte mødet ved, på Lejerbo Brøndbys vegne at byde hjertelig velkommen til dette års repræsentantskabsmøde.

Han gav en særlig velkomst til forretningsfører Kurt Kristensen og sekretær Jytte Bach Sjögreen.
Traditionen tro foreslog formanden Gunnar Sørensen, som dirigent.

Ad. 2.

Gunnar Sørensen, blev valgt.
Han oplyste, at repræsentantskabsmødet iflg. vedtægtens § 4 skal afholdes inden 6 måneder efter regnskabsårets afslutning – dvs. inden udgangen af marts måned. Repræsentantskabsmødet skal endvidere, iflg. § 5 indkaldes med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige repræsentanter. Repræsentantskabsmødet er indkaldt ved brev af den 26. januar 2009 – dagsorden fremsendt den 13. marts 2009.

Dirigenten konstaterede mødets lovlighed, og at der ikke var bemærkninger til dagsordenen.
Ad. 3.

Formanden oplyste: ”I januar 2008 besluttede KPMG at ændre selskabsform fra interessentskab (I/S) til partnerselskab (P/S). I en periode har interessentskabet og partnerskabet sideløbende foretaget revision og underskrevet revisionspåtegninger. 

For de organisationer der har regnskabsår 1/10 til 30/9, færdiggøres årsregnskabet først i starten af 2009. 

Imidlertid kan KPMG I/S efter 31/12 2008 ikke længere underskrive regnskaber og dermed vil regnskaberne for denne pulje pr. 30/9-2008 blive underskrevet af KPMG P/S.

Da KPMG P/S for denne pulje ikke er valgt som revisor på repræsentantskabsmødet i 2008, vil der være behov for at ”reparere” på dette. Derfor skal repræsentantskabet som første punkt på dagsordenen godkende, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab.”
Repræsentantskabet godkendte, at det foreliggende regnskab varetages og underskrives af KPMG Partnerselskab. 
Ad. 4.

Bestyrelsens beretning blev omdelt til de fremmødte, hvorefter formanden gennemgik denne. Beretningen vedlagt dette referat som bilag. 
Formandens bemærkninger til beretningen:
”Der har været stor aktivitet i organisationen, en del opgaver og møder og ikke mindst et jubilæum.
Vort årsregnskab for 2007-2008 viser et overskud på kr. 81.459,00. Overskuddet er overført til arbejdskapitalen. Årsregnskabet er godkendt af organisationsbestyrelsen den 19. marts 2009.

Alle 3 afdelingers regnskaber viser også et pænt overskud. Afd. 90: kr. 434.310, afd. 94: kr. 703.803 og afd. 157: kr. 577.688. En væsentlig grund til overskuddet er driftssamarbejdet mellem afdelingerne. Men vores fælles varmemester har også gjort en stor indsats for at få det til at fungere.
Aftalen mellem Brøndby Kommune og Lejerbo Brøndby om anvisningsretten fungerer fortsat meget tilfredsstillende. Der har i året 2008 været 26 (38 sidste år) fraflytninger i afdelingerne. Det er et gennemsnit på 4,68 %. Landsgennemsnittet for familieboliger ligger på 13,88 %.
Lejerbo Brøndby har udgivet 2 numre af ”Brøndbyexpessen”, som uddeles til alle beboerne i de 3 afdelinger. Det har været svært at skaffe stof fra afdelingerne, så det overvejes at nedlægge det.

I 2007 opgav vi at bygge et seniorbofællesskab på 21 boliger, der skulle ligge umiddelbart nord for Æblehaven. Vi er i øjeblikket ved at undersøge om der er basis for at bygge i den nuværende økonomiske situation.

Den 1. december 2006 skete der en omlægning af varmemesterfunktionen således, at alle tre afdelinger betjenes af samme varmemester. Det har bevirket at de blå mænd kan lave en del selv i afdelingen, og at det kan ses på de flotte afdelingsregnskaber. Forsøget har fungeret ca. 2½ år og det er vedtaget i organisationsbestyrelsen at gøre det permanent.
Atter i år havde de 3 afdelinger i Lejerbo Brøndby arrangeret en fælles tur til BonBon-Land. Vi var 147 børn og voksne på turen i år. Det var en rigtig god tur, og alle glæder sig allerede til turen den 22. august 2009.

Udestuer/terrasser er desværre ikke færdig endnu i afd. 90. Lidt over en håndfuld beboere mangler stadig at få godkendt enten udestue eller terrasse. Vores driftschef, Per Rydsø har lovet at de manglende sager hurtigt kommer ud af verden, senest maj 2009.
Murbindere samt hulmursisolering bliver igangsat i løbet af foråret. De berørte beboere får nærmere besked, når arbejdet sættes i gang. 

Der bor stadig 20 familier i Gildhøj, som flyttede ind i perioden 15. april 1959 til 15. august 1959.

Den 15. august 2009 har Gildhøj 50 års jubilæum, dette bliver fejret på selve dagen med en beboerfest. Torsdag den 13. august vil der blive holdt en reception på legepladsen. 

Afdeling 94 er stadig plaget af store problemer med opstigende grundfugt. Afdelingen har fået et tilbud på omfangsdræn af husene i Torpedammen 30-36 på kr. 380.000. Dog er der kommet et andet tilbud fra en anden leverandør, og det er på kr. 325.000,00.
Sommerferieafløsning er gået godt i år takket være et godt samarbejde med Gert fra Gildhøj, det var godt planlagt af Mogens, så stor ros for det.

Renoveringen af Lunden står foran sin begyndelse. Nye altaner, nye hoveddøre, nye gulve, nye vinduer, facaderenovering og en omlægning af de grønne områder. Det er noget af det, man kan se frem til i årene fra 2010 til 2013. Lunden har valgt Rådgivende ingeniører Jørgen Wessberg A/S, Herlev som totalrådgiver, herunder til at udføre totalprojekteringen, som forventes at vare en god del af 2009. Landsbyggefonden har udsendt et nyhedsbrev om ændret beboerbetaling i forbindelse med renovering. Det har indflydelse på huslejen, men for afdelingens vedkommende kun i positiv retning.

Afdeling har søgt om dispensation for opsætning af postkasseanlæg, således at det først skal etableres i forbindelse med den kommende renovering, men fået afslag fra Færdselsstyrelsen. Der vil blive etableret postkasseanlæg i indgangspartiet i hver opgang inden udgangen af 2009.

1. januar 2008 kom den nye helhedsplan ”herfra og videre”. Børn og unge, image og lokalt samarbejde er sat i fokus. Det sker via et samarbejde mellem 9 almene boligafdelinger i Brøndby Strand (kaldet ”De 9”) og Brøndby Kommune. Projektet har en 5-årig ramme på små 25 millioner kroner, finansieret af Landsbyggefonden, de 9 almene boligafdelinger i Brøndby Strand og Brøndby Kommune.

Sidste år var det 50 år siden, at Lejerbo Brøndby blev stiftet. Organisationsbestyrelsen fejrede det med en reception, fredag den 9. maj og en fest lørdag, den 10. maj i Kirkebjerg Selskabslokaler. Vi fik en del gaver bl.a. ca. kr. 13.000 til ”Den grønne fond”, og der blev købt kunst til de 3 afdelinger.

Boligorganisationen har vedtaget et forslag om udstedelse af boliggarantibeviser for de enkelte afdelinger. Det har dog efterfølgende vist sig, at det ikke er muligt at have sådan et, da ´Brøndby Kommune har den fulde anvisning, så organisationsbestyrelsen har annulleret beslutningen, her den 19. marts 2009.

Lejerbo har igennem længere tid haft et rigtig godt samarbejde med Boligkontoret Danmark. Først i kraft af det strategiske samarbejde, hvor også boligselskabet FSB var med. Og siden for at afklare om fremtiden skulle indeholde en fusion mellem Boligkontoret Danmark og Lejerbo. Man er nu kommet dertil, hvor Lejerbo har foreslået en fælles fremtid med én fælles organisation. Boligkontoret har ønsket at bevare deres særkende og deres struktur. Derfor er man blevet enige om, at det ikke ender med en fusion i denne omgang.

Det nye kulturhus forventes åbnet 28. august 2009. ”BRØNDEN” blev navnet på det nye kulturhus i Brøndby Strand. 99 borgere indsendte i alt 219 forslag til navn.

Der har været et møde mellem Brøndby Kommune og BiB om et samarbejde. BL havde udsendt en pjece om generelt samarbejde og Allan Nielsen kom med et oplæg, der dannede grundlag for drøftelser med kommunen.

Tanker om fremtidigt samarbejde…. Kultur og fritid, renovation, vand, varme og energi, boligmodernisering, tryghed i boligområderne, park og trafik. boliganvisning, boligudsættelser, omsorg og beskæftigelse. Alle syntes at mødet var godt, og det blev aftalt, at BiB arbejder videre med de forskellige emner.

I september var BiB indbudt til møde med Teknik- og Miljøudvalget og Teknisk Forvaltning. Det var et rigtig godt møde, med en god dialog. Det resulterede i et møde i oktober hos Rheumpark om affaldssortering, containerpladser m.m.

Folketinget har i juni 2008 vedtaget at forlænge forsøgsordningen med salg af almene familieboliger med 1½ år pr. den 1. juli 2008.

Styring af vores sektor. Velfærdsministeriets rapport om styring af den almene sektor udkom lige før sommerferien 2008. Den er på 463 sider.

Velfærdsministeriet ser nu langt om længe ud til at reagere på at tage initiativer til forslag om ændret finansiering for nybyggeriet. Vi forventer stadigvæk at hele styrings- og strukturreformen træder i kraft 1. januar 2010.

Efter aftale med afdelingsformændene vil ”afdelingernes beretning” fremover blive en integreret del af organisationens beretning. Til næste år vil punktet ”Afdelingernes beretning” derfor udgå af dagsorden for repræsentantskabsmødet.

Tak for et godt samarbejde i bestyrelsen og med de 3 afdelingsformænd. Tak for samarbejdet med vores ”blå mænd”, afdelingsbestyrelserne, Lejerbos Forvaltningsgruppe  Storkøbenhavn, Forretningsførerorganisationen Lejerbo, BiB, Brøndby Kommune og Brøndby Fjernvarme”.

Gunnar Sørensen oplyste, at regeringens ”forårspakke 2.0” indeholder et forslag om moms på ejendomsadministration, hvilket vil betyde en huslejestigning på 5-600 kr. årligt. Og værre er, at regeringen i lovudkastet også vil indføre moms på ejendomsfunktionærer. Hvis dette lovforslag vedtages, vil det betyde en yderlig huslejestigning på 1.000 – 1.500 kr. årligt for den enkelte lejer. Lovforslagene er sendt i høring (høringsfrist er den 26. marts 2009). BL vandt i 2008 netop en sag anlagt ved Højesteret af Skatteministeriet om, at der ikke er momspligt på ejendomsfunktionærer.
Gunnar Sørensen oplyste endvidere, at han selv har protesteret mod forslaget ved bl.a. at indsende læserbrev til JP Debat og at der er voldsomme protester, bl.a. fra BL.

Han opfordrede forsamlingen til, også at protestere mod lovforslaget. 
Formandens beretning blev herefter godkendt uden yderligere bemærkninger.

Ad. 5.

Afd. 90, Gildhøj: 

Asmus Sørensen havde intet at tilføje
Afd. 94, Dammene: 

Poul Erik Traulsen havde intet at tilføje. 

Afd. 157, Lunden:

Birthe Ketterle havde intet at tilføje. 

Ad. 6. 

Formanden:
”Vort årsregnskab for 2007 – 2008 viser et overskud på kr. 81.459,00. Overskuddet er overført til arbejdskapitalen. Driftsoverskuddet skyldes især udlovningen på kr. 142.660 fra Lejerbo. Dette på trods af udgifter til jubilæet. Årsregnskabet er godkendt af organisationsbestyrelsen, den 19. marts 2009.
Der er indtægtsført en ekstraforrentning på 2,2 % af organisationens positive mellemregning i 2005. Ekstraforretningen af afdelingernes positive mellemregninger i 2005 udgør 1,75 %. Hertil kommer et ekstratilskud til afdelinger på kr. 75 kr. pr. lejemålsenhed. Ekstrarenten for 2005 udgør kr. 194.876, hvoraf kr. 164.827 er indtægtsført i afdelingerne.

Dispositionsfonden udgør pr. 30/9 2008 kr. 2.938.087, svarende til kr. 5.022 pr. lejemålsenhed. Mindstekravet til henlæggelser er på kr. 3.950 pr. lejemålsenhed. Dispositionsfondens disponible del forventes ved udgangen af indeværende periode at udgøre ca. kr. 3.255.000, svarende til kr. 5.564 pr. lejemålsenhed. 

Vores byggefond (trækningsretten) udgør på balancedagen 30/9 2008 kr. 5.007.000. Der er givet tilsagn om kr. 1.1000.000 (skimmelsvamp) og 416.000 (Internet) til afd. 94 og efter krav fra LB kr. 2.000.000 til afd. 157.

Afdeling 090-0, Gildhøj
Afdelingens overskud på kr. 434.310 er anvendt til henlæggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse, til istandsættelse ved fraflytning og tab ved fraflytninger. Årsagen til overskuddet skyldes hovedsageligt mindre forbrug til el, alm. vedligeholdelse, løn og renholdelse samt større renteindtægter.

Afdeling 094-0, Dammene

Afdelingens overskud på kr. 703.703 er anvendt til ejendommens underfinansiering og til delvis dækning af selskabslokaler og planlagt og periodisk vedligeholdelse. Overskuddet skyldes hovedsageligt mindre forbrug til renovation, el, alm. vedligeholdelse samt diverse udgifter.

Afdeling 157-0, Daruplund

Afdelingens overskud på kr. 577.688 er henlagt til planlagt og periodisk vedligeholdelse og til istandsættelse ved fraflytning. Overskuddet skyldes hovedsageligt mindre forbrug til renovation, løn, renholdelse, alm. vedligeholdelse samt diverse udgifter.
Organisationen

Konto 532 på side 4 viser ekstra renteudgifter på ca. kr. 150.000 i forhold til budgettet.
Konto 603 på side 4 viser ekstra indtægter på ca. kr. 300.000 i forhold til budgettet. Det er ekstra renteindtægter fra Forretningsførerorganisationen. Der er også renteindtægter (afd. 157) for Landsbyggefondspenge.
Konto 611 på side 4 viser ekstraordinære indtægter på ca. kr. 395.413. Det er overført tilskud fra dispositionsfonden til et opgivet ”tagbolig” projekt, EDB og jubilæum.

I øvrigt henvises der også til noterne.

Note 13 – her kan man se dispositionsfonden, der har en saldo på kr. 2.938.087.

Note 14 – her kan man se Arbejdskapitalen, der har en saldo på kr. 80.370.

Regnskaberne for de 3 afdelinger er udsendt særskilt på CD. Desuden er der ”Forvaltningsrevision for Lejerbo for regnskabsåret 2007” og ”Revisionsprotokollat af 25. februar 2009”. I sidstnævnte er der desværre 2 fejl. Punkt 4.2 i næstsidste afsnit er der et ”ikke” for meget i første linje. I punkt 8.4 er der attesteret ”miljøarbejder” og Byggeskema C for BB afdelingerne i Brøndby Strand.
Revision har ikke givet anledning til forbehold skriver KPMG, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab”.

Regnskab m.v. blev herefter godkendt uden bemærkninger.
Ad. 7.

Formanden:

”Budgetforslaget er gennemgået meget kritisk af organisationsbestyrelsen sammen med Lejerbo.

Der er i budgettet regnet med et overskud på kr. 11.200,00. Enkelte tal under udgifter har fået små justeringer i forhold til sidste budget. Det samme gælder under indtægter.
Renteindtægter og udgifter er beregnet meget forsigtigt.

Under Noterne kan man se en nærmere specifikation af, hvad der ligger til grund for budgettet 2009 – 2010.

Budgetterne og tilstandsrapporterne for de 3 afdelinger er udsendt”.

Budgettet blev godkendt uden bemærkninger

Ad. 8.

Der var ikke indkommet forslag.

Ad. 9.

a) Næstformand, Poul Erik Traulsen blev genvalgt med akklamation.

b) Carlo Torian blev genvalgt som personlig suppleant for Poul Erik Traulsen.
Ad. 10.

KPMG P/S blev valgt som revisor.

Ad. 11.
John Frimann omtalte Lejerbos nye ydelsesbeskrivelse (kan ses på Lejerbos hjemmeside).
Han oplyste endvidere om, at Lejerbo-Brøndbys ejendomsværdi er faldet, og at afd. 94 har en del problemer omkring fugt. Det overvejes, om der skal udfærdiges en helhedsplan. 
Kurt Kristensen orienterede om, at Lejerbo netop i dag har ansat yderlig en forvaltningskonsulent, hvilket medfører, at afdelingerne inden 1. juni 2009 vil blive fordelt på 3 forvaltningskonsulenter i stedet for 2. Der er endnu ikke taget stilling til, hvilke afdelinger den enkelte forvaltningskonsulent skal have. 
Han gav en kort profil af den nye forvaltningskonsulent, Jan Torgersen.
Formanden takkede dirigenten og forsamlingen for et godt møde.

Mødet hævet.

Dato:                                                                          Dato:

_______________________________                     ___________________________________

Formand, John Frimann

            Dirigent, Gunnar Sørensen
KK/jbs

3. april 2009


