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Referat af repræsentantskabsmødet i Lejerbo Brøndby, onsdag den 26. marts 2008, kl. 17.00 i Kirkebjerg Selskabslokaler, Park Allé 282, 2605 Brøndby.
Deltagere: John Frimann, Asmus Sørensen, Poul Erik Traulsen, Franz Hansen og Gunnar Sørensen.. Endvidere deltog repræsentantskabsmedlemmer, Birgitte Due Larsen, Käte Jochumsen, Bent Pedersen, Anne-Mette Stampe, Carlo Torian, Bodil Svane, Søren Jensen, Birthe Ketterle og Preben Chr. Hansen. Endvidere deltog varmemester Mogens Nielsen, Steffen Enstrøm (afd. 90) samt forretningsfører Kurt Kristensen og sekretær Jytte Bach Sjögreen (ref.)
Repræsentantskabsmedlem Kenneth Alsted Due, deltog i mødet fra kl. 17.30.
Der var afbud fra repræsentantskabsmedlem Karna Kongslev og Glenda Jensen.
Revideret dagsorden:

1. Velkomst.

2. Valg af dirigent

3. Aflæggelse af bestyrelsens årsberetning

4. Afdelingernes beretning 

5. Godkendelse af årsregnskab 2006/2007 med tilhørende revisionsberetning

6. Forelæggelse af organisationens budget for 2008/2009

7. Behandling af eventuelt indkomne forslag – skal være Lejerbos Forvaltningsgruppe for Storkøbenhavn i hænde, senest onsdag den 12. marts 2008.

8. Valg af: 

a) Formand – John Frimann er på valg

             Bestyrelsesmedlem – Asmus Sørensen er på valg    

b) Valg af 1 personlig bestyrelsessuppleant for John Frimann –

             Birthe Ketterle er på valg

             Valg af 1 personlig bestyrelsessuppleant for Asmus Sørensen –

             Käte Jochumsen er på valg

 9.  Valg af revisor –

      Forslag om valg af KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
10. Eventuelt.

Ad. 1.
Formanden, John Frimann indledte mødet ved, på Lejerbo Brøndbys vegne at byde hjertelig velkommen til dette års repræsentantskabsmøde.

Han gav en særlig velkomst til forretningsfører Kurt Kristensen, sekretær Jytte Bach Sjögreen, varmemester Mogens Nielsen samt Steffen Enstrøm (afd. 90-0).
Traditionen tro foreslog formanden Gunnar Sørensen som dirigent.
Ad. 2.

Gunnar Sørensen blev valgt

Han oplyste, at repræsentantskabsmødet iflg. vedtægtens § 4 skal afholdes inden 6 måneder efter regnskabsårets afslutning – d.v.s. inden udgangen af marts måned. Repræsentantskabsmødet skal endvidere, iflg. § 5 indkaldes med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige repræsentanter. Repræsentantskabsmødet er indkaldt ved brev den 23. januar 2008 – dagsorden fremsendt den 22. februar 2008.

Dirigenten konstaterede mødets lovlighed, og at der ikke var bemærkninger til dagsordenen.

Ad. 3.

Bestyrelsens beretning blev omdelt til de fremmødte, hvorefter formanden gennemgik denne. Beretningen vedlagt dette referat som bilag. 
Formandens bemærkninger til beretningen.

Der har været en del aktivitet i organisationen, en del opgaver og møder, og nu er det tid til at gøre status.

Vort årsregnskab for 2006 - 2007 viser et overskud på kr. 23,856,00. Overskuddet er overført til arbejdskapitalen. Årsregnskabet er godkendt af organisationsbestyrelsen den 13. marts 2008.

Efter afdelingsmøderne i Lejerbo Brøndby afdelingerne vil huslejerne pr. 1. oktober 2008 være følgende: Afd. 90 – kr. 585,46 m2/år, Afd. 94 – kr. 591,91 m2/år og Afd. 157 – kr. 583,16 m2/år.

Aftalen mellem Brøndby Kommune og Lejerbo Brøndby om anvisningsretten fungerer fortsat meget tilfredsstillende. Der har i regnskabsåret 2007 været 38 (32 sidste år) fraflytninger i afdelingerne. Det er et gennemsnit på 6,83 %. 

Den 1. december 2006 skete der en omlægning af varmemesterfunktionen således, at alle tre afdelinger betjenes af samme varmemester og at den daglige ledelse af driftspersonalet vil blive tilrettelagt af ham. Samarbejdet mellem de tre afdelinger kom trods start vanskeligheder godt i gang. Langsomt tog samarbejdet form og de blå mænd har været på kursus. Det har bevirket at de blå mænd kan lave en del selv i afdelingen og at det kan ses på regnskaberne. Forsøget kører videre i endnu et år inden endelig stilling tages. Der er udarbejdet nogle fordelingsnøgler vedrørende procentfordeling af driftssamarbejdet mellem de 3 afdelinger i Brøndby. Fordelingsnøglerne er gennemgået af afdelingsformændene og er god​kendt af organisationsbestyrelsen. 

Afdelingsformændene har en principiel aftale om afholdelse af bestyrelsesmøder således, at Afd. 157 holder møde i den første uge i måneden, afd. 90 holder i den anden eller tredje uge i måneden og afd. 94 holder i den fjerde (sidste) uge i måneden. Denne aftale er lavet for, at varmemesteren kan deltage i bestyrelsesmøderne i alle 3 afdelinger. Man kan selvfølgelig holde ekstraordinære bestyrelsesmøder på andre tidspunkter hvor det ikke er påkrævet, at varmemesteren er til stede. Det kan selvfølgelig også forekomme, at man undtagelsesvis er nødt til at flytte et møde.

Lejerbo Brøndby stod atter for den fælles tur til Holme Olstrup, BonBon-Land for afd. 157 (Lunden), afd. 94 (Dammene) og afd. 90 (Gildhøj) lørdag den 25. august. Vi var 145 børn og voksne på turen i år. Vi regner med at gentage succesen lørdag den 16. august 2008.

I rigtig lang tid ventede afdeling 90 på at få skurerne ordnet, trods adskillige henvendelser til ingeniørfirmaet skete der intet. Først da Lejerbo for alvor satte kniven for struben skete der noget. Afdelingen har også fået malet døre samt vinduer.

I starten af året skulle beboere som havde en udestue, søge Brøndby kommune om tilladelse til at beholde den. Efter en rum ventetid skete der noget i maj måned. Kommunen havde overdraget arbejdet til Lejerbo som nu skulle sørge for at beboerne indsendt nye tegninger/ansøgninger til kommunen samt Lejerbo. Samtidig var det nu ikke kun udestuer men også overdækkede terrasser som skulle indsendes. 

Afdelingen er så småt ved at gøre sig klar til afdelingens 50 års jubilæum næste år, man kan så småt se den spæde start i det nye budget.

I forbindelse med driftssammenlægningen har afdeling 94 haft en merudgift på ca. kr. 110.000 til ekstraordinære lønomkostninger. Organisationsbestyrelsen besluttede at yde et tilskud til afdelingen på kr. 85.000.

Afdelingen er stadig plaget af store problemer med opstigende grundfugt. Vasedammen 70 har været hårdt ramt. Stort set alt er udskiftet, og sagen har kostet ca. 1,1 mio. Der er kommet omkring kr. 800.000 på trækningsretten.  Grundvandet står meget højt i området og leret ligger helt oppe under husenes klaplag. 

For 6 – 7 år siden fik man foretaget en vurdering af tagene, dengang kom teknikkerne frem til at tagene havde en levetid på 15 – 25 år, d.v.s. en beregnet udskiftning i år 2021. På grund af stigende problemer med porøse tage er der behov for at reparere og delvis forny tagbelægningen løbende.

I selskabslokalet har man i løbet af efteråret afholdt 6 ”små” beboermøder med over 100 deltagere – 66 huse. Man fik ideer, og genoptager møderne til efteråret.

Afd. 157 holdt et orienteringsmøde den 12. september og et ekstraordinært afdelingsmøde den 19. november 2007. Begge møder var om den kommende renovering. Før orienteringsmødet var der udsendt en byggeavis ”Lundeavisen Nr. 2”, hvor der var en orientering om projektet med facader, tagboliger på toppen og tage samt om de grønne områder. På det ekstraordinære afdelingsmøde blev der forelagt ”skema A” og huslejekonsekvens i forbindelse med helhedsplanen. Der var et markant flertal for projektet med renovering og dermed huslejekonsekvens. Der var mødt 133 lejemål op. 

Helhedsplanen er sendt i EU-udbud om en ny totalrådgiver. Arbejderne omfatter i hovedtræk renovering af klimaskærm, betonreparationer, glasinddækning af altaner, udskiftning af trægulve, opgradering af opgange og indgangspartier, udskiftning af brugsvandsinstallationer og faldstammer, etablering af emhætter, renovering af ventilationssystem, renovering af el-installationer og opgradering af terræn. Den 4. april 2008 er fristen for modtagelse af tilbud om en ny totalrådgiver.

Der er søgt skema A den 16. oktober 2007. Den foreløbige anskaffelsessum er beregnet til kr. 311.574.000 og fordeler sig således:

Byggeskadearbejder 
kr.
199.772.000 

Forbedringsarbejder
kr.
99.711.000 

Miljøforbedrende foranstaltninger 
kr.
12.091.000 

Kommunen har godkendt skema A den 13. december 2007. Landsbyggefonden har den 20. december 2007 godkendt skema A for så vidt angår byggeskade- og forbedringsarbejder. Der er efterfølgende kommet en ekstra bevilling på 20 mio.kr. til tagudhæng. Kommunen har udtrykt bekymring for huslejen og Landsbyggefonden har som følge heraf givet tilsagn om ekstra forhandling.

Der er i det godkendte skema A for renoveringssagen ikke regnet med tagboliger, idet Brøndby Kommune ikke kan godkende med forbehold for tagboliger. Men man skal nok regne med, at man er nødt til at opgive tagboligerne.

Forretningsførerorganisationen Lejerbo har i 2007 haft et pænt overskud. Det betyder at der ydes i alt et ekstra tilskud/rente på godt 18 mio. Det er for Lejerbo Brøndbys vedkommende kr. 142.660. Organisationsbestyrelsen har vedtaget at pengene bliver i organisationen p.g.a. det forestående jubilæum.

Sidste år kom varmemestersystem VM 2 i drift. Efterhånden fungerer der rimeligt godt. Der er stadig store mangler, især omkring registrering af råderet og andre ændringer et på lejemål. 

Der har været afholdt en konference for valgkreds 1 og 2 i november 2007 i København. Der var stor debatlyst, og specielt et emne som repræsentantskabsmødet på Nyborg Strand gav mange kommentarer. Dog afbrød mødelederen debatten, da der var ved at komme ”gang i den”.

I det strategiske samarbejde mellem FSB, Boligkontoret Danmark og Lejerbo har styregruppen aftalt, at foråret skal bruges til at beskrive for​skellige modeller for et fremtidigt samarbejde efter udgangen af 2008. Det kan være en fortsættelse af det nuværende samarbejde, et udvidet samarbejde med sammenlægning af forskellige administra​tive funktioner eller en egentlig fusion.
I år er det 50 år siden, at Lejerbo Brøndby blev stiftet med Kjeld Rasmussen som formand. Der er udarbejdet et budgetoverslag for en reception, et jubilæumsskrift, muleposer og en festmiddag. Organisationsbestyrelsen vil gerne fejre begivenheden med en reception. Receptionen holdes på dagen, fredag den 9. maj mellem kl. 14:00 og kl. 18:00 i Kirkebjerg Selskabslokaler. Der bliver også holdt en fest om lørdagen den 10. maj i Kirkebjerg Selskabslokaler. Her bliver repræsentantskabet, afdelingsbestyrelser, ansatte og gode venner af Lejerbo Brøndby inviteret.

Det første spadestik til kulturhuset i Brøndby Strand blev taget den 8. juni 2007. Beboerne ønskede at skabe mere kultur, og give de mange kulturelle foreninger mulighed for at mødes med borgerne. Derfor blev kommunen præsenteret for ideen om et medborgerhus, som kunne huse teater, musik og idrætsaktiviteter. Siden den oprindelige idé om et lokalt medborgerhus er projektet imidlertid blevet ændret til at skulle fungere som hele kommunens kulturelle samlingssted – et regulært Kulturhus på 3.400 m2 med bibliotek, café, teatersal, motionslokaler, AOF, flere kommunale væresteder mm. De første maskiner er begyndt at arbejde midt i januar, og engang i 2009 vil huset med den spændende lysfacade være klar til at blive taget i brug.

Den 1. januar 2008 overtog firmaet Renoflex opgaven med indsamling af affald i Brøndby Kommune. Firmaet Renoflex vandt EU-licitationen for indsamling af dagrenovation, storskrald og haveaffald i kommunen. Skiftet har givet nogle uregelmæssigheder ved indsamlingen af affaldet. 

Lejerbo udsendte i august måned en specifikation over tilbagebetaling af varmepenge for året 2006-2007 på ca. 18 kr. pr. m2. Der har været afholdt et møde om energisamarbejde. Fjernvarmen er pålagt at registrere energisparearbejder i et omfang svarende til 2500 MWh årligt hos slutbrugerne.

I juni 2004 blev der vedtaget en treårig forsøgslov om salg af almene boliger. Det principielle juridiske spørgsmål om ekspropriation blev ”parkeret” i forsøgsperioden. I Farum kom der dog en sag, hvor der var flertal ved et beboermøde for salg. På den baggrund anlagde BL og AAB sag mod kommune og ministerium. Påstanden gik på, at salg på dette grundlag ville være ekspropriation i strid med grundloven. Denne påstand var hverken Østre Landsret eller Højesteret enige i. Afgørelsen i Højesteret var dog meget snæver. Dommen blev afsagt med stemmerne 5-4.

Vi hører til Storkøbenhavns Forvaltningsgruppe. Vi har et godt samarbejde, og vi kan altid få hjælp og råd. Tak til Lejerbo ved Forretningsfører Kurt Kristensen og hans personale for deres store hjælpsomhed.

Tak for samarbejdet med vores ”Blå mænd”, Forretningsførerorganisationen Lejerbo, BiB, Brøndby Kommune og Brøndby Fjernvarme. Tak for et godt samarbejde i bestyrelsen og med de 3 afdelingsformænd.

Bestyrelsens beretning blev herefter godkendt uden bemærkninger.

Ad. 4.

Afd. 90, Gildhøj: 
Asmus Sørensen havde intet at tilføje. 
Afd. 94, Dammene: 
Poul Erik Traulsen havde intet at tilføje. 

Afd. 157, Lunden:

Birthe Ketterle havde intet at tilføje. 
Afdelingernes beretning blev godkendt uden bemærkninger.

Ad. 5. 

Formanden:

Vort regnskab for 1. okt. 2006 – 30. sep. 2007 viser et driftsoverskud på kr. 23.856. Driftsoverskuddet skyldes hovedsageligt et mindre forbrug til mødeudgifter og repræsentation samt kontorartikler end forventet. Beløbet overføres til arbejdskapitalen.

Der er indtægtsført en ekstraforrentning på 2,2 % af organisationens positive mellemregning i 2005. Ekstraforrentningen af afdelingernes positive mellemregninger i 2005 udgør 1,75 %. Hertil kommer et ekstratilskud til afdelingerne på 75 kr. pr. lejemålsenhed. Ekstrarenten for 2005 udgør kr. 194.876 hvoraf kr. 164.827 er indtægtsført i afdelingerne.

Arbejdskapitalen udgør kr. 117.810 hvoraf kr. 200 er bunden kapital, således at arbejdskapitalens disponible del pr. 30/9 2007 udgør kr. 117.610, svarende til kr. 201 (161 sidste år) pr. lejemålsenhed.

Dispositionsfondens udgør pr. 30/9 2007 udgør kr. 2.845.271 heraf er kr. 760.000 bunden kapital. Den disponible del udgør kr. 2.085.271, svarende til kr. 3.565 pr. lejemålsenhed. Mindstekravet til henlæggelser er på kr. 3.881 pr. lejemålsenhed. Dispositionsfondens disponible del forventes ved udgangen af indeværende periode at udgøre ca. kr. 2.429.000 svarende til kr. 4.152 pr. lejemålsenhed.

Vores byggefond (trækningsretten) udgør på balancedagen 30/9 2007 kr. 4.188.000. Der er givet tilsagn om kr. 1.516.000 til afd. 94 og efter krav fra LB kr. 2.000.000 til afd. 157.

Afdeling 090-0, Gildhøj

Afdelingens overskud på kr. 208.413 er anvendt til henlæggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse, til istandsættelse ved fraflytning og tab ved fraflytninger. Årsagen til overskuddet skyldes hovedsageligt mindre forbrug til alm. vedligeholdelse samt lavere kapitaludgifter end forventet.

Afdeling 094-0, Dammene

Afdelingens overskud på kr. 93.175 er anvendt til ejendommens underfinansiering og til delvis dækning af selskabslokaler. Overskuddet skyldes hovedsageligt en mindre udgift til kapitaludgifter end forventet.

Afdeling 157-0, Daruplund

Afdelingens overskud på kr. 53.892 er henlagt til istandsættelse ved fraflytninger. Overskuddet skyldes hovedsageligt en mindre udgift til kapitaludgifter end forventet.

Organisationen

Konto 502 på side 4 viser et mindre forbrug på ca. kr. 8.000 som hovedsageligt er mindre kursus- og mødeaktivitet.

Konto 531 på side 4 viser ekstra renteudgifter ca. kr. 80.000 til afdelingerne.

Konto 603 på side 4 viser ekstra indtægter på kr. 80.000. Det er ekstra renteindtægter fra Forretningsførerorganisationen.

Konto 611 på side 4 viser ekstraordinære indtægter på ca. kr. 115.000. Det er overført tilskud fra dispositionsfonden til afd. 90 til brug for delvis dækning af varmemesterløn og til afd. 157 til brug for beboerrådgivning jord.

I øvrigt henvises der også til noterne.

Note 12 - her kan man se et tilgodehavende fra PAB på kr. 332.211. Her skal ske en modregning for bl.a. et mageskifte. Der er også et tilgodehavende i afd. 157 på 635 kr.

Note 14 - her kan man se Dispositionsfonden, der har en saldo på kr. 2.845.271.

Note 15 - her kan man se Arbejdskapitalen, der har en saldo på kr. 117.810.

Regnskaberne for de 3 afdelinger er udsendt særskilt på CD. Desuden er der ”Forvaltningsrevision for Lejerbo for regnskabsåret 2006” og ”Revisionsprotokollat af 14. februar 2008”.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold skriver KPMG C. Jespersen, Statsautoriseret Revisionsinteressentskab.

Regnskabet blev godkendt uden bemærkninger.

Ad. 6.

Formanden:
Budgetforslaget er gennemgået meget kritisk af organisationsbestyrelsen sammen med Lejerbo.

Der er i budgettet regnet med et overskud på kr. 11.500,00. Enkelte tal under udgifter har fået små justeringer i forhold til sidste budget. Det samme gælder under indtægter.

Renteindtægter og –udgifter er beregnet meget forsigtigt.

Under noterne kan man se en nærmere specifikation der ligger til grund for budgettet 2008 – 2009.

Budgetterne og tilstandsrapporterne for de 3 afdelinger er udsendt.

Organisationens budget for 2008/2009 blev godkendt uden bemærkninger.

Ad. 7.

Der var ikke indkommet forslag.

Ad. 8.

a) Formanden, John Frimann blev genvalgt med akklamation.

b) Bestyrelsesmedlem, Asmus Sørensen blev genvalgt med akklamation.

c) Birthe Ketterle blev genvalgt som personlig suppleant for John Frimann og

Käte Jochumsen blev genvalgt som personlig suppleant for Asmus Sørensen.

Ad. 9.

KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev valgt som revisor.
Ad. 10.
Intet at bemærke.
Mødet hævet.

Dato:                                                                          Dato:

_______________________________                     ___________________________________

Formand, John Frimann

            Dirigent, Gunnar Sørensen
