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Deltager: Formand Brian Taudahl Bgrgesen, naestformand Jan-Ole Johannessen,
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Fra administrationen: Jeannette M. Larsen, Jack Johansen og Jeanne Schmgade (ref.).
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1. Velkomst

Brian bed velkommen og gennemgik dagsorden.
Brian patog sig, i Gunnars fraveer, rollen som dirigent. Der var ingen indvendinger.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af forretningsorden for bestyrelsen

Bestyrelsen har senest den 19. august 1997 udarbejdet en forretningsorden, og forvaltningen
beder derfor bestyrelsen tage stilling til, om den skal opdateres.

Som bilag til punktet er forretningsorden.

Markeret med gult i forretningsorden er de punkter, som forvaltningen umiddelbart vil bede
bestyrelsen tage stilling til.

o Pkt. 2: indkaldelse med almindeligt brev
| praksis i indkaldes der alene pa e-mail.

e Pkt. 2: Suppleanter indkaldelses i henhold til vedtaegterne.
| vedtaegterne fremgar det, at suppleanter indkaldes, nar et bestyrelsesmedlem har
langvarigt forfald. | praksis indkaldes suppleanterne altid. Der opfordres derfor til at
forretningsorden eendres, og at forfald ligeledes defineres.

Jeannette forklarede, hvad der menes med forfald, og at suppleanter midlertidigt vil kunne
indtraede som bestyrelsesmedlem.

Der var en droftelse, og forfald blev defineret ved forfald pa mere end 4 maneder, samt at der
indkaldes pa e-mail.

Bestyrelsen godkendte de foreslaede opdateringer til forretningsordenen.

2.2. Godkendelse af rettelse til referat af repraesentantskabsmeodet d. 27.02.2024

Afdelingsformand for afdeling 094-0, Susanne Hulkvist, har i e-mail af 6. marts 2024 bedt om at
fa referatets punkt 2.2.2 Orientering om driften i afdeling 094-0 Dammene tilrettet:

Nedenstaende fremgar modtaget e-mail:
”...Vi har nogle bemeerkninger til referatet.

Der star dette i det udsendte referat:

Der har vaeret mange positive tilbagemeldinger pa driftsfaellesskab. Beoerne har isaer lagt
meerke til tagrende rens, filterskift og salt/snerydning. | &r er det planen at udfare tillige at
udfare klipning af haekke pa faellesarealer og maling af treehegn om materialplads

Vi erindrer ikke, at den sidste saetning blev udtalt, det ma vaere en efterrationalisering, der
ikke harer hjemme i referatet

Men udover det, s& kan man ikke referer den positive tilkendegivelse, uden ogsa at referere
det, der ellers blev sagt.

Sa vil | have den positive side med, sa ma | ogsa loyalt forteelle, at der fra vores side er et
gnske om at komme ud af samdriften.
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Det vil jo afspejle madets indhold...”
Som bilag til punktet er dagsorden og referat vedr. repreesentantskabet den 27.02.2024.

Administrationen bemaerker, at der i punkt. 2.2.2, under kommentarer fra administrationen ikke
er blevet aendret i teksten i den endelige dagsorden til referat, og afdelingsbestyrelsen italesatte
sine bemaerkninger pa mgdet under afdelingsbestyrelsens bemaerkninger, og disse er referat
fart.

Der var en laengere droftelse af punktet.
Susanne pointerede, at beboerne havde ytret onske om at udtreede af driftsfaellesskabet, og det
burde fremga af referatet.

Brian bemeerkede, at beboerne ikke havde behandlet det som et beslutningspunkt og ikke havde
taget stilling til huslejekonsekvensen. Derudover bemeerkede han, at de fleste af de
henvendelser, som inspektorkontoret far, er positive, og utilfredsheden kan derfor ikke veere et
udtryk for, at alle afdelingens beboere er utilfredse.

Desuden bemaerkede Brian, at det ikke er ham, som tager beslutninger, men
organisationsbestyrelsen.

Jan-Ole kommenterede, at det er veerdiladet at skrive, at mange beboere har en vis holdning, og
at protokollen altid bor vaere neutral og kort. Desuden bemeaerkede han, at afdelingsbestyrelsen
ikke skal tage enkelte beboeres synspunkter med pa afdelingsmedet, men behandle dem pa
afdelingsbestyrelsesmaderne og bearbejde dem, sa de kan formes til et reelt punkt, som
afdelingsmodet kan tage stilling til.

Desuden blev det bemeerket, at onsker en afdelingen at udtraede af driftsfeellesskabet, er det
foruden en organisationsbestyrelsesbeslutning, en afdelingsmedebeslutning begrundet i et
forslag, der beskriver den okonomiske konsekvens.

@nsker en afdeling at traede ud af Lejerbo Brandby er det foruden en afdelingsmadebeslutning,
en beslutning, som skal foreleegges repreesentantskabet. Det er meget besveerligt, nar der er
tale om én afdeling, da den i princippet skal kebes fri af organisationen.

Det blev besluttet at tilrettet referatet saledes, at det fremgar at
"Repreesentantskabsmedlemmerne oplyste, at afdelingsmadet har bedt afdelingsbestyrelsen se
pa muligheden for at traede ud af feellesdriften”.

Bestyrelsen besluttede at andre referat af repraesentantskabsmedet den 27. februar 2024.

2.3. Godkendelse af fast ordning for hjertestarter

Formanden foreslar, at det fremover er organisationen, der star for og betaler for lgbende
vedligeholdelse og udskiftning af hjertestartere i alle fire afdelinger. Til afdeling 818-0
FfEbleblomsten indkabes et stk. hjertestarter.

Udgiften til drift og arligt serviceeftersyn skennes at udgere ca. 2.000 kr. pr. hjertestarter, og
anskaffelse af ny hjertestarter udger op til 20.000 kr. pr. stk., afhaengig af om den skal haenge
indendgrs eller udendgars.

Brian fremlagde punktet og bemaerkede, at hjertestartere fremadrettet betales af organisationens
arbejdskapital. Bade udskiftning og serviceaftale.
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Arly tilfajede, at man kan sege Trygfonden, hvor der falger en serviceaftale pa 2 ar med.

Jan-Ole bemaerkede, at Gildhojs ogsa er tildelt via Trygfonden, og at der bar seges hos
Trygfonden forst, dette var der enighed om.

Bestyrelsen godkendte fremtidige betalinger af keb, udskiftning og service fra
arbejdskapitalen af hjertestarter til alle afdelinger i Lejerbo Brondby. Skennet udgift
10.000-30.000 kr. pr. ar.

2.4. Godkendelse af ekstra udgift til etablering af vagttelefon

Organisationsbestyrelsen har pa mgdet den 4. december 2023 godkendt etablering af
vagttelefonordning for alle afdelinger i Lejerbo Brgndby.

Efter etablering er vi blevet bekendt med, at det er ngdvendigt at ombygge anlaegget, for at
kunne foretage den ngdvendige opsaetning af vagttelefonen.

Ombygningen lgber op i ca. 15.000 kr., og bestyrelsen bedes derfor tage stilling til en
efterbevillig til ombygningen, da denne allerede er foretaget af hensyn til den daglige drift og
belobets forholdsvis ringe starrelse. Det foreslas at denne engangsudgift betales af
arbejdskapitalen.

Brian gennemgik punktet og bemeerkede, at der er en Ski-aftale med TDC.

Der var en droftelse af Ski-aftalen med TDC. Der var en generel opfattelse af, at det er en dyr
aftale, og Jack bemeerkede, at det dyre i aftalen er radgiver, men det var blevet udfordrede.
Jeannette supplerede med, at trafikken via en Ski-aftale til gengeeld er billig.

Bestyrelsen godkendte udgiften pa 15.000 kr. til ombygning af telefonanlagget, som
tages fra arbejdskapitalen.
3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/Brian Borgesen
Fremlaegges mundtligt pa madet.

Brian orienterede om at:

e Han sammen med kursusleder Susanne Frelsvig er ved at lave et kursus for alle
afdelingsbestyrelsesmedlemmer i Lejerbo Brondby. Han bemeerkede, at udgiften holdes af
organisationen, sa bestyrelserne uddannes, uden det belaster afdelingen.

e Han lobende deltager i bestyrelsesmoderne i Gildhoj og Ableblomsten.

e Han er blevet genvalgt for 1 ar til Hovedbestyrelsen.

e Pr. 1. juli tages der hul péa digital indflytning, sa nu mangler der "bare” at blive indfort en
digital underskrivelse ved fraflytningssyn.

e Der har veeret en droftelse om, at beboerne i Dammene ikke har faet klippet deres heekke via
driftsfeellesskabet, men de fleste har selv klippet deres haekke. Der afholdes ekstraordinzert
afdelingsmode den 26. juni, hvor emnet skal behandles. Nar afdelingsmodet har behandlet
emnet, vil driften se pa, hvorledes en given beslutning fra modet kan indarbejdes.
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e Der mangler stadig en gardmand, og det er sveert at finde en kandidat. Udfordringen er, at
finde en profil, der bade kan sidde pa kontor og drifte. Der laves derfor et nyt opslag, hvor der
soges en gardmand, og sa ma der findes en separat kontorlosning, sa der er en
kontorafloser ved ferie og sygdom.

Jack supplerede med, at driften skal fremtidssikres, sa bade kontoret og driften er sikret ved
fx pension. Vi kan pt. ikke finde en medarbejder, som kan begge dele.

e Opbevaring af handicapscootere er en udfordring i Lunden, da de ikke ma sta i kaelderen.
Skal de sta der, skal der foretages en dyr brandsikring. Det betyder blandt andet, at
kommunen far afslag til etablering jf. serviceloven. En losning kan evt. veere at tilladelser kun
gives til bestemte batterityper, som ikke er brandfarlige. Det gaelder ogsa elcykler mm., som
skal opbevares pa feellesarealer.

e Der ma ikke opseettes flere gelzendere i Lundens opgange, da der ikke er en meter fra vaeg
til geleender, hvilket er et krav fra brandmyndigheden.

e Lunden er mellemlandingsstation for at komme videre til Dammene og Gildhaj.
Jan-Ole bemaerkede, at kommunen ikke skal have mere end de 25 % til afdelingen.
Der var en droftelse af, om der maske der skal ses pa udlejningsaftalen, og procenterne evt.
skal skubbes afdelingerne imellem.
Susanne vil ogsa gerne have, at der ses pa ventelistereglerne, og der var en droftelse af
ventelistereglerne og evt. aendring af karenstiden.
Jeannette informerede om, at udlejningsaftalen udleber den 31. december 2024, og at
Udlejningschef Helle Jorgensen kan deltage pa naeste bestyrelsesmade, sa onskerne kan
droftes inden aftalen skal genforhandles endeligt med kommunen.

e Lunden ser pa, hvor mange af deres klublokaler i parterre, som kan omdannes til boliger.
Udgangspunktet er, at de vil blive eeldrevenlige, da de er i stueplan, og det kan forhabentligt
hjeelpe med, at beboerne bliver i Lunden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Brian Bgrgesen
Brian berettede folgende:

Hovedbestyrelsens sammensaetning

I hovedbestyrelsen havde vi— gennem vores demokratiudvalg — faet lavet et forslag til en
vedteegtseendring, som skulle pa arets landsrepraesentantskabsmode den 16. maj.

Arsagen til sendringen er, at der gennem de senere ar er kommet flere boligorganisationer til i
Jylland og pa Fyn, mens der er et par organisationer i Kebenhavnsomradet, der har meldt sig ud
af feellesskabet (Kebenhavn og Radovre).

Det synes vi, skal afspejles i sammenseetningen af hovedbestyrelsen.

Derfor foreslog vi, at der fremover skal veelges et hovedbestyrelsesmedlem mindre i
Storkebenhavn og et medlem mere fra Jylland og Fyn.

Vedteegtseendringen blev vedtaget med 120 stemmer for, 3 undlod at stemme og ingen stemte
imod.
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Ved dette ars valg til hovedbestyrelsen fik vi to nye medlemmer: Kim Nielsen fra Lejerbo
Neestved og Alex Young Pedersen fra Dstjysk Bolig.

Sundhed i boligomrdderne

Regeringens sundhedsstrukturkommission kommer her i juni med sine anbefalinger til, hvordan
vi bedre kan skrue vores sundhedstilbud sammen.

| forbindelse med kommissionens arbejde har BL sammen med KL kommet med forslag til at
kaede boligpolitikken sammen med sundhedspolitikken.

En undersogelse fra efteraret, viser nemlig, at beboere i almene boliger generelt har en darligere
sundhedstilstand end andre danskere. De almene beboere er oftere i kontakt med
sundhedsvaesenet, er mere ensomme og har en hojere dodelighed.

Derfor er BL og kommunerne interesserede i, hvordan vi i boligomraderne kan forbedre
beboernes sundhed.

De foreslar tre omrader, hvor vi kan veere med til at gore en forskel:

e Sundhedsrenoveringer
e Flere lokale sundhedstilbud malrettet boligomraderne

e Fokus pa civilsamfundet og den centrale rolle, ejendomsfunktionaererne kan spille som det
lokale bindeled

I hovedbestyrelsen kan vi godt se musikken i at teenke sundhed og boliger sammen. Men vi er
ogsa bekymrede for, hvem der skal finansiere de konkrete tiltag. Og for, om
ejendomsfunktionzerer nu skal patage sig en ubetalt ekstraopgave.

Indtil videre lyder meldingerne, at i det omfang boligorganisationerne vil patage sig ekstra
opgaver, sa skal der selvfalgelig ogsa ske en betaling fra kommune eller region.

I Lejerbo-faellesskabet har vi helt konkret gang i et projekt i Holstebro, hvor vi gerne vil udnytte
nogle af de boliger i Asagarden, som star tomme, til sundhedstilbud. Det kan for eksempel vaere
til laege-, tandleege- eller fysioterapeutklinikker.

Digitalt system til indflytning

Emoove-systemet er i mere end 10 ar blevet brugt til at udfere fraflytningssyn i Lejerbo. Det har i
lang tid veeret et stort onske, at ogsa indflytninger kunne ske i Emoove.

| det hele taget opleves det, at bade beboere og ansatte eftersporger, at processen omkring
flytning kan vaere mere digital, end den har vaeret hidlil.

Derfor har administrationen sammen med en raekke medarbejdere fra driften udviklet systemet,
sd det nu kan lade sig gore at kore indflytningsprocessen digitalt.

Det gzelder bade selve indflytningssynet, indkaldelse af lejer via mail, underskrifter direkte i
Emoove og at kunne sende indflytningsrapporten til lejer pa mail, sa vi slipper for print og papir.

Senere i juni vil ogsa fraflytningsdelen af Emoove blive opdateret. Det vil blive muligt at indkalde
til syn via mail, og ogsa underskrifter og afsendelse af rapporterne vil kunne forega digitalt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

3.3.1. Orientering fra Byg om renoveringer
Afd. 094-0, Dammene:

Opmalingen gér sin gang. Landinspektarerne nar 2 — nogle gange 3 boliger om dagen og
bruger noget saerdeles avanceret udstyr — vi far en god pris, fordi de far lov til at eve sig pa
det nye udstyr.

Der har veeret nogle misforstaelser om datoer og varslinger omkring Kr. Himmelfart. De fleste
steder tages der godt imod landinspektarerne, men der er ogsa steder, hvor de neegtes
adgang, og hvor beboere benytter sig af muligheden for at skaelde lidt ud.

Der er stadig udfordringer med at fa udarbejdet byggeregnskabet, men det varer ikke sa
laenge endnu, farend vi kan preesentere det.

Jeannette orienterede desuden om, at byggeregnskabet formodentligt kommer efter
sommerferien og kan muligvis veere faerdigt til bestyrelsesmadet i august. Byggeregnskabet
vil kraeve forklaring, sa Esben vil deltage og gennemga byggeregnskabet, hvis det foreligger.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.

Afd. 090-0, Gildhgij:

Efter kontakt til Landsbyggefonden, gnskede de at modtage en helhedsplan for den gnskede
renovering, samt fglgebrevet. Sagen er blevet oprettet pa driftsstatteportalen, og her er de
forskellige afdelinger i Lejerbo ved at udfylde ansggningsskemaet, herunder Udlejningen, Afd.
gkonomi, Driften og vores radgiver. Dette forventes feerdigt medio maj. Herefter orienterede
Landsbyggefonden os om, at vi vil modtage et besigtigelsesbrev samt fa tilknyttet en
sagsbehandler i Landsbyggefonden.

Jack supplerede med, at Arkitema er radgiver, og de har anbefalet, at hele klimaskaermen
laves samlet. Landsbyggefonden har meldt ud, at de pt. mangler medarbejdere og derfor ikke
har taget stilling til, om det er et ja eller nej endnu.

Jan-Ole spurgte, om der kan gives stotte til nybyg.

Jeannette svarede, at det kun var ved opforelse af boliger til udsatte, fx, hjemlase. Man kunne
engang fa tilskud ved omdannelse til tilgeengelighedsboliger, men det er ikke laengere muligt i
samme omfang, da der er nye retningslinjer, som i hojere grad saetter krav afdelingens egen
andel af vedligeholdelsen. Der kan dog gives ekstra til fx ventilation for at fa sundere boliger.
Der var en droftelse af stotte til nedrivning, og Jack pointerede, at der som udgangspunkt ikke
ydes stotte til nedrivning, og det er af hensyn til baeredygtighed og bevaringsvaerdighed.

Jan-Ole sagde pointerede, at der ikke skal udfeerdiges noget, som forleenger processen, og
Brian bakkede op herom. Der var en droftelse af det vedligehold, som opstar efter bl.a. brud
pa vandledninger.

Jeannette bemeerkede, at afdelingen endnu ikke er pa observationslisten, og at det, som ikke
er daekkes af stottede midler fx vinduerne, kan man lige sa godt lave nu.
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Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.

3.3.2. Orientering om altaninddaekning i 818-0 Ableblomsten

Brandby Kommune har forlangt statiske beregninger pa altaninddaekningerne i
F/Ebleblomsten, hvortil radgiver har forsggt at ga i dialog med kommunen. Problematikken er,
at der ikke kan udfgres statiske beregninger, og kommunen har endnu ikke forholdt sig til
dette. Det er derfor fortsat ikke lykkedes at fa en ibrugtagningstilladelsen pa plads. Beboerne
anvender i dag deres altaner som tidligere, hvilket ikke anses at udgere en risiko, da der ikke
er eendret pa hgjden af selve altanens brystveern.

Der var en generel undren over kommunes enske om beregninger, ndr der ikke er aendret pa
brystveernet. Det blev derudover bemaerket, at der snart skal gennemfore 1-ars eftersyn.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.

3.3.3.Orientering om den boligsociale helhedsplan i Brondby Strand og Nord

Lejerbo Brandby har deltaget i den boligsociale helhedsplan i en laengere arreekke og er
endnu en gang preekvalificeret til at deltage i den kommende periode fra 2025 til 2029 for sa
vidt angar afdeling 157-0 Lunden.

Deltagelsen er ligesom tidligere betinget af en egenfinansiering pa minimum 25 % af den
samlede projektsum, som skal godkendes af organisationsbestyrelsen. Landsbyggefonden
bidrager med i alt 13 mio. kr. til helhedsplanen.

Der har den 7. maj 2024 veeret afholdt mgde om organisering og de strategiske linjer for den
kommende boligsociale helhedsplan. Den administrative arbejdsgruppe bag helhedsplanen
arbejder nu pa et endeligt opleeg til savel organiseringen og finansiering fra de enkelte
afdelinger. Nar oplaegget foreligger, skal dette godkendes af de deltagende
boligorganisationer.

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.

3.3.4. Orientering om dokumentationspakkerne til styringsdialog
Materiale fra ekstern granskning vil nu indga i dokumentationspakkerne til styringsdialogen.

Som vi tidligere har orienteret jer om, er der indfert nye regler, som indebaerer, at alle
boligafdelinger hvert 5. ar skal have udfgrt en sakaldt ekstern granskning af deres
vedligeholdelsesplaner.

Landsbyggefonden har i den forbindelse opbygget et digitalt alment bygningsregister i
forbindelse med den eksterne granskningsopgave mv. - Det Centrale Aimene
Bygningsregister (DCAB).

De eksterne granskerfirmaer har via DCAB foretaget tilstandsvurderinger af 20 udvalgte
bygningsdele pa bygninger og foretaget kalkulationer i DCAB. Granskers tilstandsvurderinger
og kalkulationer sammenholdes med boligorganisationernes indberettede drifts- og
vedligeholdelsesplaner i en granskningsrapport for de enkelte afdelinger, hvor gransker
ligeledes konkluderer pa den foretagne granskning. Derudover udarbejdes og indlaeses nye
energimeerker.
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Efter granskers feerdiggerelse og frigivelse af granskningsrapporten har vi haft mulighed for at
angive evt. kommentarer til granskningsrapporten i DCAB indenfor en 6 maneders frist.
Derefter kan granskningsrapporten og det gvrige granskningsmateriale tilgas af kommuner og
revisorer i DCAB.

| administrationen gor vi os selvfglgelig umage med at traekke mest mulig veerdi ud af det
arbejde, de eksterne granskere har udfert, f.eks. i forhold til fastleeggelse af strategier for
henlaeggelser og i forhold til beregning af levetiden pa bygningsdele.

Granskningsrapporterne beerer desveerre i mange tilfeelde preeg af, at granskerne ikke har
tilstraekkeligt kendskab til den almene branche, og det skal vi naturligvis tage hgjde for ved
vurderingen af fremtidige tiltag.

Vi vil helt konkret inddrage materialet fra de eksterne granskere i det videre arbejde med
fastleeggelse af budgetter. Materialet indgar nu i dokumentationspakkerne til styringsdialogen,
sa mange af jer vil derfor stifte naermere bekendtskab med materialet.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.

4. Eventuelt

Arly orienterede om, at afdelingen har faet problemer med rotter, og at der ikke sker ikke noget ved
henvendelse til kommunen.

Brian oplyste, at han gentagende gange har loftet problemet pa styringsdialogmeodet. Da kommunen
ikke rykker ud, og der ikke laves rapporter. Ejendomskontoret har derfor set sig nodsaget til selv at
opseette rottekasser.

Franz bemaerkede, at der kun er to medarbejdere i kommunen, og de har meget travit, sa det kan
veaere sveert at na alle henvendelserne. Han tilfajede, at de fleste henvendelser er vedr. strejfene
rotter, hvilket er svaert at gore noget ved.

Det blev aftalt, at der ses pa indkob af flere rottekasser, sa der kan gores en ekstra indsats.

Erik opfordrede Franz og Jeannette til at kontakte plejehjemmet ved AEbleblomsten, da deres
affaldshandtering tiltraekker rotter.

Det blev aftalt, at Jeannette skriver til kommunen, tilsynet om problemet.

Brian takkede for et godt mode og enskede alle en god sommer.
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