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1. Velkomst
Brian bgd velkommen.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af eéendret lgbetid pa lan fra dispositionsfonden, afd. 818-0

Ifglge aftale med organisationsformanden skal organisationen godkende en aendring af lgbetiden
pa lan til altaninddaekning fra dispositionsfonden til afdeling 818-0 Ableblomsten.

Der er ved organisationens godkendelse den 16. september 2021 sket en fejl i den Igbetid, der
er blevet oplyst og efterfglgende godkendt. Organisationen er blevet oplyst en Igbetid pa 20 ar,
men beregninger er foretaget med en lgbetid pa 30 ar.

Afdelingsmgdet har den 17. januar 2022 godkendt en lgbetid pa 30 ar.

Bestyrelsen godkendte en forlaengelse af Igbetiden til 30 ar.

2.2. Godkendelse af opseetning af hjeelpemidler udenfor boligen
Brgndby kommune har sendret praksis for, hvorledes der tildeles hjselpemidler.

Kommunen har tidligere tildelt hjeelpemidler efter servicelovens § 116, hvilket betgd, at
kommunen ansggte (informerede) os om tildeling, og kommunen patog sig herunder ogsa
reetablering, bade inde i og udenfor boligen.

De sondrer nu sdledes, at hjeelpemidler inde i boligen tildeles efter Servicelovens § 116, hvilket
betyder, at Kommune forestar reetablering.

Hjeelpemidler, der skal etableres udenfor boligen, fx klapsaede i opgang, handtag ved
indgangsdgren eller rampe op til hoveddgren, tildeles efter Servicelovens § 112, og kommunen
kan derfor ikke patage sig reetablering.

Udfordringen er, at beboeren ved fraflytning kan naegte at betale for retableringen, da det strider
mod lovgivningen for almene boliger. Det betyder, at afdelingen potentielt kan sta med en udgift
til retablering af hjeelpemidler.

For at sikre, at kommunen ikke tildeler hjeelpemidler udenfor boligen, uden at vi er bekendt med
omfanget og den potentielle askonomiske risiko for afdelingen, foreslar administrationen
nedenstaende procedure for tilladelser til hjeelpemidler.

Foreslaet procedure:
Proceduren, som vi skal fglge, hvis en kommune vil lave en installation efter servicelovens § 112
(udenfor boligen):

1. Kommune skal ansgge om lov til at foretage installationen. Nar installationen sker efter
servicelovens § 112, kan kommunen ikke blot oplyse om, at installationen foretages, men der
skal sgges om en konkret tilladelse ved hver installation.

2. Vi skal herefter behandle ansggningen, og vurdere om det ansggte arbejde overholder
lovgivningen og kan udfgres pa afdelingens feellesarealer.

3. Nar vi har behandlet ansggningen og fundet, at arbejdet kan udfgres, skal vi sende en
allonge til beboeren, som via kommunen har sggt om installationen. Beboeren skal
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underskrive allongen, hvori det fremgar, at beboeren indestar for reetableringen af
installationen efter beboerens fraflytning.

4. Nar den underskrevne allonge er modtaget fra beboeren, kan vi bekraefte over for beboeren
0og kommunen, at arbejdet kan igangseettes i overensstemmelse med ansggningen.

Administrationen anbefaler, at organisationen lader det enkelte afdelingsmgde beslutte, hvorvidt
man gnsker, at ovenstaende procedure fglges eller ej, herunder eventuelt hvilke hjeelpemidler,
der lovligt skal kunne etableres.

Bestyrelsen drgftede punktet og var enige om, at udgiften hverken ma belaste
organisationen eller afdelingerne, men skal palaegges den enkelte beboer eller
kommunen. Administrationen skal derfor sgrge for at tilpasse arbejdsgange, saledes at
kommunen/beboeren patager sig reetablering.

2.3. Godkendelse af prisstigninger pa fjernvarme

Administrationen har fra Brgndby Fjernvarme modtaget varsling om prisforggelse med 19,5% pa
varmen med ikrafttreeden fra d. 1. januar 2025.

Administrationen er oplyst fglgende:

"Prisstigningen skyldes primeert, at VEKS har haevet priserne med 15 % for levering af
fiernvarme til Bregndby Fjernvarme, grundet stigende biomassepriser og faldende
indteegter for salg af el.

Hertil kommer uheld pa henholdsvis Avedareveerket, der ejes af @rsted og pa Kege
Fjernvarmeveerk, der driftes af VEKS. De sidste 4,5 % skyldes en overdaekning, som er
tilbagebetalt til forbrugerne i priserne for 2024.

Vi er selvfalgelig aergerlig over, at vi er ngdt til at melde en prisstigning pa

fiernvarmen ud. Til gengeeld gleeder vi os over, at fiernvarmen i Brandby stadig er
driftssikker og en del billigere end landsgennemsnittet.

Sa meget stiger prisen

Den variable fiernvarmepris stiger fra 363,75 kr. pr. MWh til 440,30 kr. pr. MWh.
Cirkulerende vand stiger fra 3,37 kr. pr. m3 til 4,10 kr. pr. m3. Den faste varmepris stiger
fra 10,00 kr. til 11,75 kr. pr. m3 opmalt rumfang. Priserne er inkl. moms. For et
standardhus pa 130 m2, der har et forbrug pa 18,1 MWh fijernvarme om aret udgar
stigningen 199 kr. pr. maned. For en standard lejlighed pa 75 m2, der har et forbrug pa
15 MWh om aret udger stigningen 153 kr. pr. maned.

Takstblad 2025 er tilgaengelig pa vores hjiemmeside www.brondbyfiernvarme.dk...”

Der blev spurgt, hvorfor a/c ikke justeres ned, nar man gennem flere ar har faet flere tusind
tilbage. Jeanne spurgte, om der menes den a/c, som opkraeves via Lejerbos forbrugsafdeling, og
det var det, hvorfor Jeanne lovede at undersgge det og vende tilbage.

Bestyrelsen godkendte varslingen om prisstigning pa fjernvarme.

2.4. Godkendelse af renoveringsforslag i afdeling 090-0 Gildhgj

Afdelingsbestyrelsen havde indkaldt til ekstraordinaert afdelingsmgade den 24. oktober 2024, hvor
forslag om udskiftning af jord- og stikledninger, strampeforing af kloakker samt udskiftning af alle
vinduer samt hoveddgr og havedar blev behandlet.

Som bilag til punktet er projektets anleegsbudget.

Lejerbo


http://www.brondbyfjernvarme.dk/

LEJERBO BRONDBY 4. NOVEMBER 2024 G |

Afdelingsmgdet godkendte projektet og anleegsbudgettet, som indeholder en lanoptagelse pa ca.
15.152.000 kr. med en Igbetid pa 30 &r samt en huslejestigning pa 13,64 %, svarende til
manedlige huslejestigning pa 893 kr.

Jan-Ole redegjorde for processen og grundlaget for beslutningen. Derudover blev der ytret et
gnske om tilskud fra organisationen til afdelingens renoveringer.

Bestyrelsen godkendte lanoptagelse pa ca. 15.152.000 kr. med en lgbetid pa 30 ar samt en
huslejestigning pa 13,64 %.

2.5. Godkendelse af lanoptagelse i afdeling 094-0 Dammene

Pa sidste mgde orienteredes om den forestaende afslutning af byggeregnskabet, og der blev
orienteret om, at vi kunne holde os indenfor de oprindeligt aftalte rammer for lejestigning. Det
viser sig, at for at afslutte byggeregnskabet vil der skulle optages endnu et lan pa i alt 17 mio. kr.
og den deraf fglgende lejestigning vil bringe huslejen op pa det niveau, som oprindeligt aftalt.
Dette medfarer, at der skal gennemfgres yderligere en regulering af lejen, som vil skulle bidrage
til at afvikle lanet, men ogsa bidrage til at deekke den manko, der er opstaet ved, at lejen i
afdelingen i perioden fra 2013/2014 til budget 2024/2025 kun er steget med 4,5 % - nar der ses
bort fra reguleringen pa 72 % i 2019 — som ovenikgbet blev gennemfart pa et lavere grundlag
end oprindeligt beregnet.

| det supplerende lan vil der veere mulighed for at indeholde en intern beregning af renter ved
midlertidigt udlan af egne midler til byggesagen pa 1,6 mio. kr., som vil kunne anvendes til at
styrke afdelingens henlaeggelser.

Lanoptagelsen vil ogsa skulle godkendes af afdelingsmadet og kommunalbestyrelsen. Dette vil
finde sted i forbindelse med foreleeggelse af byggeregnskabet.

Esben gennemgik byggeregnskabet, som pt er til godkendelse hos revisor.
Overskridelsen pa de 17. mio.kr. har en huslejekonsekvens pa yderligere 7 %.

Esben omdelte skema A og B samt en oversigt over afdelingernes huslejestigningerne siden
2013. | perioden fra 2013 til 2025 er huslejen steget 7,5 %, men skulle huslejen, som vedtaget i
organisationsbestyrelsen, have fulgt nettoprisindex, burde huslejen samlet set have veeret steget
med 22 % i samme periode. Dertil kommer, at afdelingen satte huslejen ned to gange, efter
Helhedsplanen blev godkendt. Bilag til referatet er huslejeoversigt.

Brian supplerede Esben og mindede om, at selvom organisationsbestyrelsen dengang
godkendte en budgetstrategi, der palagde afdelingerne at skulle stige med nettoprisindexet,
skete det ikke i afdelingen. Samtidig fortalte Brian, at Esben ogsa dengang italesatte, at det ikke
gik, at huslejen blev sat ned eller i nul. Brian konkluderede derefter, at det ikke er Lejerbos men
afdelingens fejl, som har taget beslutninger mod det anbefalede.

Susanne italesatte, at hun mente, at den yderligere stigning er en katastrofe, da hun mener, at
der vil veere beboere (seerligt dem som er alene og kun har en folkepension), som ikke vil have
rad til at blive boende. Hun sa gerne en anden Igsning og pointerede, at hun mente, at
Helhedsplanen var blevet stemt igennem pa andre praemisser og ikke en stigning pa yderligere
7 %.

Derudover spurgte Susanne, hvorfor byggeregnskabet farst kommer nu.
Esben forklarede, at der blev truffet beslutning om, at stigningen farst skulle effektueres ved
regnskabsafslutning, men det blev eendret i 19/20, hvor huslejesen steg de 72 %. Nar der
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kommer en yderligere opkraevning nu, er det fordi, Voldgiftssagen er afsluttet, og der kan laves
et endeligt byggeregnskab.

Der var den drgftelse af proceduren, og Esben oplyste, at skulle afdelingsmgdet ikke godkende
det, vil det veere kommunen, som skal tage endelige stilling i en sadan tvist.

Der var en drgftelse af huslejeniveauet og manglende stigninger gennem tiden. Selvom der var
forstaelse for, at der kan vaere en bekymring for om den enkelte beboer, sa var der bred enighed
om at det er fortidens syndere, og organisationen skal sgrge for, at der er orden i gkonomien.

Bestyrelsen godkendte optagelsen af det supplerende lan pa 17 mio. kr. samt
huslejestigningen som fglge heraf.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/Brian Bgrgesen

Brian informerede bestyrelsen om, at han nu er fuldbyrdet medlem af beboerklagenesevnet, da
Ole Larsen fra DAB er tradt ud.

Brian informerede, at han havde haft flere mgder med Borgmesteren i den forgangen uge, og at
det havde veeret meget positivt. De havde bl.a. drgftet sundhedsreformen, og hvordan
afdelingerne lgser det, og i denne samtale var ZAbleblomsten blev neevnt som en positiv made at
lose ensomhed og sundhed.

Derudover havde der veeret en drgftelse om etablering af aeldreboliger i Lunden og evt.
etablering af elevator, sa eldre beboer kan blive i afdelingen.

Brian informerede, at han havde drgftet en aendring i karenstid, men at lovgivningen ikke giver

plads til, at den saettes op fra 2 ar til fx 5 ar. Han vil have fokus p4, at den nye udlejningsaftale

skal kunne ggre det sveerere at bruge Lunden som springbraet til Gildhgj og Dammene, men at
det maske skulle veere lettere at komme fra Gildhgj/Dammene til Lunden.

Endeligt lgftede Brian et dilemma videre fra lokalinspektgren i forhold til rottebekeempelse.

Alle afdelinger betaler for, at kommunen varetager rottebekeempelse, men da det virker ikke
effektivt, sa skal afdelingerne eller organisationen selv bruge kr. pa at foretage ekstra
bekeempelse; eller skal der insisteres pa, at det er kommunen, som skal Igse det.

Opseetning af feelder vil anlgbe sig til 3500 kr. stykket.

Brian beder bestyrelsen overveje det og drafte det med lokalinspektaren pa det naestkommende
afdelingsbestyrelsesmgade.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Gunnar Sgrensen

Gunnar supplerede de i forvejen udsendte informationer om en mulig sammenlaegning mellem
Lejerbo og DAB og orienterede bestyrelsen om processen op til, at planerne blev officielt meldt
ud og tankerne bag beslutningen.

Han supplerede med at orientere om, at de to hovedbestyrelser har veeret afsted pa et
weekendseminar, og at de pt. ser pa, hvordan de fremtidige vedtaegter skal falde ud.
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Bestyrelsen drgftede den mulige sammenlaagning, og indstillingen var generel positiv, dog var
Susanne og Jan-Ole nervgse for, at en sa stor administrationsorganisation kan blive for
biografisk. Samtidig var der bekymring for, om ventelisterne skal sammenlsegges.

Brian og Gunnar mindede om, at sammenlaegningen alene er i administrationens
organisationen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen v/Jeanne Schmgde

3.3.1. Orientering om Almenindkgb

Lejerbo Brendby tilmeldte sig Aimenindkegb pa omraderne el og VVS. | forvejen havde
organisationen i en kortere arreekke benyttet Almenindkab pa fraflytninger.

Driften karer jeevnligt statusmgder med de tre leverandgrer for at sikre, at bade pris,
samarbejde og kvalitet er i fokus. Pa aftalerne fraflytning og el er status god.

Desveerre er status ikke den samme pa VVS. Det skyldes vaesentligst, at der er stor
udskiftning bade pa overmontarposten samt de involverede montgrer. Aftalen har vaeret aktiv
i godt tre maneder, og vi er nu pa 4. overmontgr (kontraktsansvarlig).

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.2. Orientering om hilse-pa-mgde med Borgmester Maja Hgjgaard

Nytiltradte borgmester Maja Hgjgaard har veeret forbi til hilse-pa-mgde den 25. oktober 2024,
hvor hun og kommunaldirektgren mgdtes med formanden i organisationen samt
forretningsfareren.

Pa madet blev drgftet en lang reekke omrader, hvor kommunen og boligorganisationerne kan
drage fordel af hinanden, herunder isaer pa sundhedsomradet. Der er generelt en meget
positiv holdning fra kommunen og stor abenhed omkring samarbejder pa tvaers til gleede for
beboere/borgere i Brandby.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.3.Orientering om bedre balance i en boligafdeling

Lejerbo har forfattet en folder med gode idéer til at opna bedre balance i en boligafdeling.
Folderen er her fremsendt som bilag.

Jeanne supplerede med, at den sendring, der er foretaget i folderen, er, at ordet "baeredygtig”
er taget ud af foldere, da ombudsmanden har skeerpet, hvorledes ordet ma bruges for at
undga greenwashing.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3.4.Orientering fra Byg om renoveringer

3.3.4.1. Afdeling 090-0, Gildhgj

Vi afventer fortsat et besigtigelsesbrev fra Landsbyggefonden samt orientering om,
hvilken sagsbehandler vi far tilknyttet fra dem. Dette er en proces, der godt kan tage
noget tid.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.4.2. Afdeling 094-0, Dammene:

Opmaling af boliger:

Som orienteret pa sidste made er de sidste malinger nu gennemfart — bortset fra de ni
boliger, landinspektaren ikke kunne komme ind i. Der resterer nu blot at fa arrangeret et
made med henblik pa at f overdraget materialet.

Punktet blev drgftet under punkt 2.5:

Esben fortalte, at Lejerbo endnu ikke har faet resultatet af opmalingen, men han kunne
oplyse, at det ikke er lykkedes at komme ind i 9 boliger, og det anbefales derfor, at
opmaling afventer fraflytning. For nu forudseetter Esben, at opmalingerne ikke har stgrre
betydning, og skulle der ske andring af kvm, anbefales det, at &endringen farst
effektueres ved genudlejning.

Der blev spurgt om rumantal mm, og Esben kunne oplyse, at de sendringer, som blev
registeret i forbindelse med Helhedsplanen aldrig er kommet ind til Lejerbo, da de 1a i det
firma, som gik konkurs.

Der var en leengere drgftelse bl.a. om rum antal, kvm og eendring af badeveerelser, og
Esben kunne oplyse, at Kommunen gennem tiden har givet tilladelse til &endring i boligen,
uden at oplyse organisationen eller Lejerbo om det. Dertil kommer, at opmalingsmetoder
har sendret sig gennem tid.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3.4.3. Afdeling 157-0, Lunden

Mulighed for nye aeldrevenlige boliger

Emnet blev drgftet pA madet med borgmester Maja Hgjgaard den 25. oktober 2024, hvor
der blev udtrykt en positiv tilgang til projektet fra savel borgmester som
kommunaldirektar.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Kommende mgder:

Regnskabsmgde den 25. februar 2025 kl. 14:30 i Strandens Forsamlingshus, og i forleengelse
heraf

Repraesentantskabsmgde den 25. februar 2025 kl. 17:00 med efterfglgende middag.
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Fastleegges af mader for 2025 planlaegges efter repreesentantskabsmgdet.

Brian informerede om, at bestyrelsesmgder fremadrettet vil blive holdt i selskabslokalet, da der
sa vil veere bedre plads til alle.

Jan-Ole nzevnte, at han har bedt Lejerbo se pa den tekst, som omhandler ventelisten, og som
fremgér af hjemmesiden, da den umiddelbar er forkert. Jeanne kunne oplyse, at Udlejning er i
fuld gang med at tilrette teksten.

Underskrift via Penneo
Brian Taudahl Bgrgesen, formand
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