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Deltagere: Formand Brian Taudahl Bgrgesen, naestformand Jan-Ole Johanessen,
bestyrelsesmedlemmer Franz Ingemann Hansen og Arly Geth samt suppleanter Karna Kongslev og
Erik Petersen.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen, Jeanne Schmgde (ref.) og Jack Johansen

Afbud: Bestyrelsesmedlem Gunnar Bernhard Serensen og suppleant Finn Andersen
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1. Velkomst

Brian bagd velkommen.

2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse af tilfojelse af 094-0 Dammenes midlertidige raderetskatalog

Afdelingsmadet palagde i februar maned afdelingsbestyrelsen at nedseette et udvalg til
etablering af el-ladestandere til elbiler.

Der blev i umiddelbar forlaengelse af afdelingsmedet sammensat et udvalg — EL Gruppen. Der
har veeret afholdt flere mgder, og driftschef Jack Johansen har ogsa deltaget pa enkelte mader.

EL Gruppen anbefaler, at der for nuvaerende ikke arbejdes videre med en udvidelse af elnettet,
men at afdelingsbestyrelsen sgrger for at fa tilrettet raderetskataloget til ogsa at indeholde
muligheden for lade af elbil ved etablering af et CEE-stik i boligen.

EL Gruppen har derudover understreget, at de betragter denne ordning som midlertidig og ikke
en erstatning for en fremtidig og nedvendig udvidelse af elnettet i afdelingen.

Lejerbo bemeerker hertil, at der indenfor gaeldende regler godt kan gives tilladelse til at lade
elbiler i afdelingen med en sakaldt "mormor-lader”, safremt der etableres en separatgruppe i
eltavlen, en ubrudt forbindelse og et CEE-stik.

Lejerbo har til @&ndring af raderetskataloget bemeerket, at "det midlertidige raderetskatalog” er
organisationens ramme for, hvorledes de indgar aftaler om arbejder udenfor boligen med den
enkelte beboer, fordi afdelingsmadet ikke har godkendt et raderetskatalog.

Det betyder i praksis, at godkender afdelingsmgdet alene punktet om mormorlader/CEE-stik, vil
det veere at betragte som, at afdelingsmadet har godkendt et raderetskatalog kun med det ene
punkt.

Lejerbo har derfor anbefalet, at organisationsbestyrelsen tilfajer muligheden for mormorlader
med etablering af separat gruppe i eltavle og CEE stik til "det midlertidige raderetskatalog”, indtil
afdelingsbestyrelsen far udarbejdet et raderetskatalog til afdelingsmadets godkendelse.
Arbejdet er at betragte som en forbedring af det lejede, og det er Lejerbos vurdering, at der ikke
skal opkreeves et vedligeholdelsesgebyr, da arbejdet ikke vil medfare en ekstra
vedligeholdelsesudgift.

Bestyrelsen godkendte muligheden for ladning af el-bil via mormorlader, hvis der
etableres separat gruppe i eltavle, ubrudt forbindelse og CEE stik, til "det midlertidige
raderetskatalog” for afdeling 094-0 Dammene.

2.2. Godkendelse af tilskud til opgradering af elnettet

Udover det anfarte i punkt 2.1 anmoder EL Gruppen i afdeling 094-0 Dammene
organisationsbestyrelsen om at drafte tilskud ved en fremtidig udvidelse af elnettet.

Da der ikke for nuveerende er tale om et projekt, der kan forelaegges afdelingsmadet, bedes
organisationsbestyrelsen drafte principperne for eventuelt tilskud/lan til dens afdelinger.
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Vil afdelingerne kunne f& et engangstilskud til nogle af omkostninger? Vil der kunne ydes et lan?
Og i sa fald pa hvilke preemisser? Og hvor leenge?

Til oplysning blev der for afdeling 094-0 Dammene i 2024 indhentet tiloud, og her anleb
handveerksudgifterne sig til ca. 3,1 mio.kr. ekskl. moms.

Nar vi beregner med d.d. priser, moms, ingenigrhonorar mm. og laneomkostninger, sa vil den
forventelige omkostning i alt vaere 5,3 mio.kr. for Dammene.

Bestyrelsen draftede punktet og der var ikke et gnske om at yde tilskud til etablering af el-
ladestandere samt opgradering af elnettet, som felge heraf.

Udgifter forbundet med opgradering af afdelingens elnetveerk, er at betragte som en udgift, som
afdelingen skal kunne lgfte i egen vedligeholdelsesplan.

Det var bestyrelsens holdning, at tilskud generelt skal ydes i forbindelse med afdelingers
helhedsplaner, for at sikre at huslejen holdes i et ordentligt leje.

P& denne baggrund gnskede bestyrelsen ikke at traeffe en principbeslutning, men vil behandle
eventuelle forslag hvis det bliver aktuelt, under hensyn til organisationens samlede gkonomi og
mulighed for at yde tilskud.

Bestyrelsen tog ikke en principbeslutning.

2.3. Endelig godkendelse af driftsfeellesskabet

I henhold til de principper, som tidligere har veeret drgftet i organisationsbestyrelsen og
afdelingsbestyrelsesformaendene imellem om en fortsaettelse af driftsfeellesskab, hvor der
hjeelpes pa tveers ved fx haekklip, snerydning og sygdom, men med et gnske om mere naerhed i
Gildhgj og Dammene, gnskes driftsfeellesskabet godkendt som fglger:

Der budgetteres fortsat med 6 medarbejdere, men fordelingen eendres, sa den er mere kostaegte
i den enkelte afdeling.

o Det er aftalt, at der ansaettes en administrativ medarbejder, som varetager alle afdelinger, og
hvis lanudgift fordeles mellem alle afdelinger og efter boligkvm.

e Der har tidligere veeret budgetteret med en femte ejendomsfunktionger, som fungerede som
en "flyver” mellem alle afdelinger. Denne aendres til en ejendomsfunktionaer, som baeres 100
% af Lunden.

o Kenneth og Henriks lgnudgift/tid deles mellem Dammene og Gildhgj, og fordeling sker efter
boligkvm

e Jens Hammers lgnudgift/tid deles mellem Lunden og AEbleblomsten og fordeling sker efter
boligkvm.

For at skabe storre naerveer i afdelingerne udnaevnes 3 afdelingsansvarlige
ejendomsfunktionaerer (varmemestre) som skal varetage de 4 afdelinger.

e Jens bliver ansvarlig for Lunden og Ableblomsten.
e Henrik bliver ansvarlig for Gildhgj og Kenneth for Dammene.

Derudover ansaettes der en administrativ medarbejder, hvis primaere opgave er at varetage det
administrative fra kontoret i Lunden og gennemfgre syn i alle afdelinger.
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Personaleansvaret ligger hos driftschefen.

Der var en droftelse af gkonomien forbundet med driftsfeelleskabet.

Fordelingen af udgifter til ejendomsfunktionaerer sker efter boligkvadratmeter, i de afdelinger
hvor den enkelte medarbejder er tilknyttet. Det har den betydning, at afdelingen 094-0 Dammene
og 818-0 Ableblomsten palaegges en hgjere udgift end tidligere, da den eendrede fordeling er
udtryk for en mere kostaegte fordeling.

Det blev aftalt, at Forvaltningen sarger for, at der kommer en informationsskrivelse ud til
afdelingerne, s& beboerne informeres om den nye fordeling samt konsekvensen heraf.

Bestyrelsen godkendte endeligt driftsfeellesskabet samt fordeling af udgifter til
ejendomsfunktionaerer og de afledte udgifter heraf.

2.4. Godkendelse af tilskud til altaninddaekning i 818-0 AEbleblomsten

Byggesagen om inddaekning af altaner er fortsat uafsluttet.

For at kunne opna ibrugtagningstilladelse kraeves genberegning af statisk belastning pa bygning.
Det var et krav fra Brandby Kommune for at opna byggetilladelse, at byggeriet indplaceredes i
konstruktionsklasse 1 (KK1). Arsagen var alene, at altanen aendrer status fra sekundaert omrade
til inddaekket bolig areal (dog uopvarmet). Arkitekt og statiker oplyser samlet, at en sadan
beregning ikke er mulig at lave.

Brandby Kommune har pa seneste mgde accepteret, at byggeriet flyttes fra KK1 til KK2.

Det kreever imidlertid en beregning af vindstyrkebelastning pa fastgorelsesbeslag. Heldigvis er
beregning og godkendelse af certificeret statiker bade mulig og relativ billig. | alt oplyser arkitekt,

at den samlede regning bliver mellem 20.000 og 35.000 kr.

Lejerbo Brandby har tidligere besluttet at statte projektet, og der anmodes derfor om et
engangstilskud til afslutning af projektet.

Bestyrelsen godkendte et tilskud pa op til 35.000 kr. fra arbejdskapitalen.

2.5. Godkendelse af raderetskataloget for 090-0 Gildhoj

Afdelingsmadet har foretaget aendring i deres raderetskatalog og organisationsbestyrelsen
bedes derfor at foretage endelig godkendelse af det tilrettede.

Punkt som giver mulighed for etablering af havedam er fjernet.

Punkt om etablering af skur i forhave er fjernet, da dette strider mod lokalplanen.

Der er i punkt D Skur i haven tilfgjet, at skuret skal vaere minimum 1 meter fra skel og minimum
12 meter fra husmur.

Vedlagt som bilag til punktet er tilrettet raderetskatalog.

Bestyrelsen godkendte det tilrettet raderetskatalog for afdeling 090-0 Gildhgi;j.
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2.6. Godkendelse af husning af Ukrainske flygtninge

Jeannette informerede bestyrelsen om at Brandby kommune havde henvendt sig, da de gnsker
at indga aftale om leje af boliger til midlertidig husning af ukrainske flygtninge.

Der er tale om indgaelse af en erhvervslejekontrakt med kommunen, og aftalen vil veere
midlertidig i 2 &r, dog med mulighed for forlaengelse. Det betyder, at lejeforholdet er mellem
organisationen og kommunen, og ikke den enkelte beboer.

Der er pt. tale om to 5-veerelses boliger, som skal fungere som bofzaellesskaber, hvori der kan
indflyttes op til 10 beboere i hver. Brandby Kommune oplyser, at de tilknytter en kontaktperson til
de respektive lejemal for at sikre en god indflytning og boperiode for savel de ukrainske
flygtninge, men ogsa for afdelingens nuveerende beboere.

Der var en drgftelse af i hvilke afdelinger, det ville give mening til indga sadanne aftaler, og der
var enighed om, at det alene var Lunden, som vil veere aktuel. Kommunen har oplyst, at der pt.
er brug for boliger til ca. 100 Ukrainske flygtninge, men pa sigt kan antallet stige.

Bestyrelsen godkendte, at der i afdeling 157-0 Lunden, kan indgas aftale om op til 3
boliger. Der skal dog tages hgjde for beboersammensatningen i den enkelte opgang, og
de skal helst ikke placeres i samme blok.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/Brian Bargesen
Fremlaegges mundtligt pa madet.

Zldreboliger i Lunden.

Der er lavet skitser, og det kan skaleres op og ned alt efter gnskede lgsning.

Tages forhabentlig med pa naeste made.

Der er fundet en elevatorlasning, sa hele organisationen fremtidssikres, og de som ikke kan/vil
blive boende.

Kollektiv raderet.
Der var en drgftelse af kollektive raderet, og at der skal laves nye rammer i afdelingerne.

Status pa driften
Kontoret far hjeelp af ekstern varmemester og kontorassistent i anden organisation.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Brian Bargesen

Det farste hovedbestyrelsesmade efter fusionen har veeret afholdt, og det gik s& godt.

Der var en god og saglig dialog.

Medarbejderne flytter i denne uge, og den nye hovedbestyrelse skal sa se pa et nyt feelles hus.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3.3. Orientering fra administrationen
Sammenlaegning med DAB er nu en realitet, og det betyder at de to administrationer flytter fysisk
i dagene 26. til 29. juni. Kontoret vil veere lukket for fysisk adgang for beboere torsdag til mandag

kl. 12.00, men alle medarbejdere arbejder hjemmefra og vil vaere kontaktbare pr. telefon og mail.
Forvaltning Storkebenhavn flytter ikke adresse, men én etage op fra mandag den 30. juni.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Eventuelt

Orientering fra afdelingerne:

Lunden:
Har faet bekeempet mager ved at sprajte eeggene. Firmaet fotograferer samtidig tagene, sa der
er blevet opdaget nogle lgse tegl, som efterfalgende er udbedret.

Gildhgij:

Arbejdet med renovering af kloakker og udskiftning af vinduer/dere er sat i gang, og
afdelingsmadet har besluttet, at vinduerne bliver hvide.

Byggeudvalget havde mgde med Landsbyggefonden i fredags, og de var abne for
stattemuligheder, men der blev pa mgdet brugt meget tid pa at forklare, hvad Landsbyggefonden
ikke deekker i en helhedsplan, en raekke af disse arbejder er allerede i proces.

FfEbleblomsten:
Der blev spurgt ind til en status pa hjertestartere, og driftschefen vil falge op, nar den nye
administrative varmemester er startet.

Fremtidige meder
Mgadekalenderen blev opdateret og falgende mader er planlagt:

25. september 2025 kl. 14.00-16.00
Sted: Selskabslokalet, Daruplund 69

18. november 2025 kl. 09.00 — 11.00
Sted: Selskabslokalet, Daruplund 69

Regnskabsmgde: 26. februar 2026 kl. 14.30-17.00
Repraesentantskabsmade: 26. februar 2026 kl. 17.00-20.00
Sted: Selskabslokalet, Daruplund 69

Landsrepreesentantskabsmegde: 18. maj 2026 i Odense.

Underskrift via Penneo
Formand Brian Taudahl Bargesen
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