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1. Velkomst
2. Beslutningspunkter

2.1. Godkendelse og dreftelse af eendring af karenstid og bytteregler

| forbindelse med aendringen i kontanthjeelpsreformen, kan nogle af vores beboere blive ramt sa
gkonomisk hardt, at det ikke er muligt for dem at blive i deres nuveerende bolig.

Det er organisationsbestyrelsen, som kan beslutte eventuelle lempelser i forhold til beboere, som
bliver gkonomisk ramt. Administrationen ser to muligheder for at hjaelpe vores beboere til en
billigere bolig, som hurtigt kan iveerkseettes.

a) Organisationen har den 23. maj 2017 besluttet, at der skal veere en karenstid pa 2 ar, for det
er muligt at flytte via den interne venteliste. Denne beslutning gaelder alle afdelinger i Lejerbo
Brondby.

Organisationen kan veaelge at nedsaette eller helt fierne karenstiden til en ny bolig, og give
beboerne mulighed for at bytte til en billigere bolig. Det anbefales, at det udelukkende gaelder
ved flytning til billigere bolig for at understatte, at det er hjeelp til de mest treengende.

b) Alle boliglejere har retten til at bytte bolig, dog farst efter en boperiode pa minimum 3 ar.
Organisationen kan veelge at nedseaette eller helt fierne den tidsmaessige begraensning i de
tilfeelde, hvor der er tale om bytte til en billigere bolig.

Bestyrelsen droftede punktet, og der var enighed om, at det vil forstaerke gennemgangen
af interne flytninger fra Lunden til Gildhej og Dammene. Der var derfor ikke et gnske om
&ndring af karenstid eller tidsmaessig begraensning ved bytte af bolig.

Til punktet blev det tilfojet, at administrationen afventer et udspil til en ny udlejningsaftale fra
Brondby kommune, og til droftelse af en ny udlejningsaftale mellem boligorganisationen og
kommunen vil det veere naturligt, at bestyrelsen genbesoger tidligere beslutninger om
bornefamiliers fortrinsret til boliger med 3 eller flere rum. Lovgivningen aendrede sig i 2010, sa
fortrinsretten ikke laengere var indskrevet, sa organisationsbestyrelsen skulle dengang tage
stilling til, om de ville opretholde fortrinsretten eller ej. De tog dengang den beslutning, at
bornefamilier ikke skal have fortrinsret til boliger med 3 eller flere rum. Beslutningen har vaeret
genbesogt i 2017 og i 2023.

2.2. Godkendelse af BAA - nye boliger i afdeling 157-0 Lunden

Projektleder Phillippe Scanlon og arkitekt Bernd Kjelland deltager pa mg@det og preesenterer
projektet samt en forelabig gkonomi frem til skema A.

Der er taget kontakt til Landsbyggefonden vedrarende den videre proces. For at komme videre
skulle det afklares, om projektet skulle betragtes som renovering eller nybyggeri. Efter
gennemgang af de stottede arealer kunne det umiddelbart konkluderes, at projektet skulle
karakteriseres som nybyggeri.

Projektet er derfor sendt ind til kommunen for videre vurdering og sagsbehandling. Det er under
vurdering hos Teknik- og Miljgforvaltning i Breandby Kommune. Det er oplyst, at projektet er
modtaget, og de vender tilbage vedrgrende et mgde. Dialog med Landsbyggefonden karer
sidelgbende om mulighederne for boliger pa arealerne.

BAA til sagen vil blive udarbejdet efter dette mgde, og belabsrammen for arbejdet frem til Skema
A forventes at udgare op til 250.000 kr.
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Bernd og Philippe preesenterede sig selv.

Bernd fremlagde projektet, herunder visualiseringer/tegninger for bestyrelsen.
Visualiseringer/tegninger fremsendes som bilag til referatet.

Der var en positiv tilkendegivelse af projektet og ros til Phillippe og Bernd.

Der var en droftelse af elevator, og det blev pointeret, at projektet kan laves med og uden
elevator. Etablering af elevator er dyrt, og pga. rammebelobsbegraensningen vil prioriteringen
veere at etablere sa mange boliger som muligt fremfor elevator.

Generelt kan projektet skaleres op og ned i antal under hensyntagen til rammebelobets
begraensning og optimal udnyttelse af byggeplads og ovrige faste udgifter i et byggeri.

Phillippe orienterede bestyrelsen om, at de var i dialog med Brandby kommune, og
administrationen vil gerne forelaegge en principgodkendelse for kommunalbestyrelsen.
Materialet skal indeholde ekonomi samt hvor mange boliger, der minimum skal opfores for at
casen kan haenge sammen, og hvor meget det kan skaleres op.

Deadline for fremsendelse af materiale til kommunen er 15. november 2025.

Det blev bemeerket, at kommunalbestyrelsen som regel ogsa fastsaetter retningslinjer/rammer for
projektet i sadanne principbeslutninger.

Bestyrelsen godkendte BAA for afdeling 157-0 Lunden — nye boliger 250.000 kr. der
betales fra arbejdskapitalen.

2.3. Godkendelse af genudbud via Almenindkeb

| Lejerbo Brgndby har organisationen en aftale med Almenindkeb om istandseettelse af
fraflytningslejemal.

Det er entreprengrfirmaet Arne Pedersen A/S, der har aftalen om istandsaettelse af
fraflytningslejemal. Aftalen har lgbet siden 1. juni 2022 og er forlaenget i to omgange med 1 ar
saledes, at aftalen endeligt udlgber sommeren 2026.

Lejerbo Brandby er pa denne ydelse udbudspligtig, da omseetningen i organisationen veesentligt
overstiger teerskelveerdi.

Administrationen har undersggt, hvor meget der er sparet pa udgifterne til fraflytninger i
organisationen.

Udgifter til fraflytning, malt de sidste 3 ar med Almenindkgb-aftale, sammenlignet med de 3 ar
som var op til indgaelse af aftale med Almenindkgb:

Omk. Pr lejemal Antal fraflyt Samlede omk.
Afdeling |juni. 19 - maj. 22 |juni. 22 - maj 25 |diff juni. 19 - maj. 22 |juni. 22 - maj 25 |diff juni. 19 - maj. 22 |juni. 22 - maj 25 'diff
90-0 78.946,38 68.136.42| 10.809.96 9 8 1 710.517.46 545.091,35! 165.426.11
94-0 13.336.06 27.851.68] -14.515.62 16 10 6 213.377.03 278.516.83, -65.139.80
157-0 29.337,13 33.804,91 -4 467,78 74 67 7 2.170.947 .86 2.264.929,23, -93.981,37
518-0 10.593.92 5.540.11 2.053,81 5 4 1 52.969,62 34.160.42, 15.809.20
Middel 11.017.79 11.527.76 509.97 104 89 -15 262.317 .66 26022482, -2.092.84

Nar man ser pa skemaet, skal man tage hgjde for:

- Atderi2022-aftalerne blev indfart en klausul, som beted, at leverandgrerne ikke havde
mulighed for at regulere deres priser i takt med inflationen. Dette kan have medfort, at de
indmeldte en hgjere timepris fra starten.
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- Atinflationen muligvis medfarer, at priserne i dag ogsa vil veere hgjere, hvis man veelger
leveranderer uden en Almenindkgb-aftale.

- At vi ikke har mulighed for at f& indblik i enkeltstdende sager, hvor der kan have veeret meget
store udsving i fraflytningsomkostninger sammenlignet med normen.

Punktet blev droftet, og der var enighed om at genudbyde igennem Almenindkeb. Der var dog et
onske om, hvis det kan lade sig gore at udbyde med en binding pa 2 ar med forleengelse med 1
plus 1 ar.

Bestyrelsen godkendte, at istandsaettelse af fraflytningslejemal skal genudbydes igennem
Almenindkeb med start 1. juni 2026.

3. Orienteringspunkter

3.1. Orientering fra formanden v/Brian Bargesen
Brian informerede bestyrelsen om, at

o alle afdelingernes beboere er blevet inviteret til abent hus i AEbleblomsten. Formalet er at
udbrede kendskabet til afdelingen.

e han er blevet valgt til to af hovedbestyrelsens udvalg: Almentstetteudvalget og
kursusudvalget.

e der er indgéet aftale mellem afdeling 157-0 Lunden og kommunen om 3 lejligheder til brug
for ukrainske flytninge.

¢ den nye administrative varmemester (Heidi) er startet, og at det gar rigtig godt.
der pagar en dialog med Ableblomsten om at bygge 12-18 boliger pa deres "mark”.
Afdelingen har et gnske om at udvide Bofeellesskab og derved styrke den.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering fra Hovedbestyrelsen v/Gunnar Sgrensen
Gunnar informerede bestyrelsen om:

e Administrationshonoraret

Pa dialogmaderne op til sammenleegningen i begyndelsen af aret, blev det italesat, at
sammenlaegningen kom til at betyde, at vores administrationsbidrag vil stige mindre, end det ville
have gjort, hvis vi ikke havde lagt os sammen.

| og med, at alt andet fra lanninger til kontorartikler og energi stiger i pris, kan vi naturligvis ikke
seette administrationshonoraret ned. Men en af fordelene ved sammenlaegningen er netop, at
honoraret ikke kommer til at stige s& meget, som det ellers ville have gjort.

o Fealles rammeaftale for byggepartnerskab
En anden fordel ved sammenlaegningen er, at vi nu er en betydelig aktar i mange forskellige
sammenhange. Det gaelder ikke mindst, nar vi skal kabe radgivning i byggeriet.

Her har vi besluttet at udbyde en rammeaftale for totalrddgivning i et byggepartnerskab, der vil
kunne bruges af bade tidligere Lejerbo-boligorganisationer og tidligere DAB-boligorganisationer.
Det er helt frivilligt, om man vil benytte sig af rammeaftalen.

En rammeaftale lgser ikke alle de udfordringer, der kan veere i et samarbejde med en
totalradgiver. Men dels gor den udbudsprocessen hurtigere og billigere, og dels vil vi gennem
byggepartnerskabet have gode muligheder for at styre og justere det labende samarbejde med
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radgiveren.
Efter tidsplanen vil en ny rammeaftale kunne treede i kraft i lobet af foraret 2026.

o Familieferier til udsatte beboere
Tidligere har Lejerbo sggt og faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at tilbyde udsatte
familier blandt beboerne et ferieophold.

De boligorganisationer, som de deltagende beboere kommer fra, har bidraget med en udgift pa
max 350 kr. pr. deltager til administration og honorering af de medarbejdere, der star for at
afvikle ferieopholdene.

| 2025 var 51 familier (i alt 169 personer fordelt pa 65 voksne og 104 barn) afsted pa familieferie
i et feriecenter enten pa Sjaelland eller i Jylland. 135 familier havde sggt om at komme med.

| hovedbestyrelsen besluttede vi, at DAB-Lejerbo ogsa fremover skal gere brug af
Arbejdsmarkedets Feriefond til at afholde familieferier. Vi besluttede ogsa, at
boligorganisationerne fortsat skal tage stilling til, om de vil veere med til at deekke udgifterne og
dermed give lov til, at deres beboere kan sgge om at komme pa familieferie.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering fra administrationen

3.3.1. Orientering om driftsfeellesskabet
Der er ansat en administrativ varmemester, som fysisk sidder i Lunden.

Den administrative varmemester betjener, pa forsggsbasis frem til arsskiftet, Lejerbo Brandby
og afdelinger i Ishgj og Radovre. De sidste to betjenes med samlet 3,5 time pr. uge. Lejerbo
Brandby betaler for de resterende timer, se bilag til punktet. Fordelingen mellem
organisationerne tages op til vurdering ved arsskiftet.

Den administrative varmemester fungerer som daglig kontorhjeelp og laser de administrative
opgaver pa tveers af alle fire afdelinger, herunder varetagelse af telefontid. Den administrative
varmemester deltager ikke i afdelingsbestyrelsesmgder i afdelingerne og fungerer alene som
kontorhjeelp.

Den overordnede ledelse af ejendomsfunktionaererne varetages af driftschef Jack Johansen.

Der var en droftelse af, hvorledes den administrative varmemester skal deltage i meder, og
vigtigheden af at sorge for at efteruddanne og stotte op om varmemestrene.

3.3.2. Orientering om Landsrepraesentantskabet

Pa regnskabsmadet den 25. februar 2025 blev falgende 3 medlemmer valgt til
landsrepraesentantskabet: Arly Goth, Jan-Ole Johannesen og Franz Hansen.

Pa landsrepraesentantskabsmede i Lejerbo den 19. maj 2025 godkendte forsamlingen en
sammenlaegning af administrationsorganisationerne DAB og Lejerbo — og med virkning pr. 1.
juni 2025.

Sammen med godkendelsen af sammenlaegningen blev ogsa godkendt nye vedtaegter for
DAB-Lejerbo.
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Jfr. vedteegternes kapitel 3, § 6, stk. 2 fremgar, at hvert medlem er repreesenteret med to
landsrepraesentantskabsmedlemmer for de farste 500 boliger og yderligere et
landsrepraesentantskabsmedlem pr. pabegyndt yderligere 200 boliger.

Jfr. vedteegternes § 6, stk. 4. star der, at boligorganisationer med op til og med 500 boliger
udpeger boligorganisationens bestyrelse af sin midte to repraesentanter. | boligorganisationer
med flere end 500 boliger udpeges @vrige landsrepraesentantskabsmedlemmer af enten
medlemmets repreesentantskab eller af medlemmets bestyrelse.

For Lejerbo Brandby betyder det, at der ikke er aendring i antallet af landsrepreesentantskabs-
medlemmer.

Samtidig oplyses det, at det af sammenlaegningsaftalen var forudsaetningen, at
hovedbestyrelsens valgperiode forleenges med 1 ar, sa der farst er valg til hovedbestyrelsen i
2026.

Parallelt med sammenlaegningsaftalen har hovedbestyrelsen DAB-Lejerbo pa deres farste
mede den 17. juni 2025 godkendt, at perioden for de udpegede til medlemsorganisationers
bestyrelse ligeledes forleenges.

Vi skal derfor meddele jer, at valgperioden for de af hovedbestyrelsen udpegede
repraesentanter til jeres organisation, forleenges med 1 &r og tages op igen til behandling i
hovedbestyrelsen i juni 2026.

3.3.3. Orientering om nye regler for TV-overvagning og opholdsforbud

Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at fa politiets tilladelse til tv-overvagning,
og politiet far et nyt redskab "tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor
personer, der skaber utryghed i et omrade, ogsa selvom der ikke er begaet kriminalitet.

Tidligere kunne en boligafdeling kun fa tilladelse til tv-overvagning, hvis den var vigtig for at
bekaempe kriminalitet. Fremover er forudsaetningen, at overvagningen kan veere med til at
fremme trygheden i omradet, f.eks. i baggarde, tunneller, parkeringsomrader m.v.

Samtidigt er der indfart et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der
skaber utryghed i et omrade, “et tryghedsskabende opholdsforbud”. Dvs. personer med
utryghedsskabende adfaerd kan nu midlertidigt forbydes ophold ogsa uden, at der er begaet
kriminalitet. De ma stadig faerdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig unadigt i
omradet. Forbuddet kan gives for en periode pa hgjst 30 dage, men kan forlaanges med op til
30 dage ad gangen.

3.3.4. Orientering om kameraparkering kan ikke lzengere bruges til kontrolafgifter

Fra 1. juli 2025 gaelder nye regler for, hvordan parkeringsselskaber ma udstede kontrolafgifter
pa private parkeringsomrader. En kontrolafgift skal fremover gives ved et fysisk dokument
med oplysninger om afgiften, som enten placeres synligt pa karetajet eller overgives direkte
til foreren pa parkeringsomradet. Det bliver dermed ikke lzengere muligt at anvende
kameraparkering/ANPR-systemer til at registrere overtraedelser og efterfolgende sende
afgiften til keretojets ejer.

Hvis en eller flere boligafdelinger anvender kameraparkering, er der behov for dialog med
administrationen og afdelingens parkeringsselskab, sa parkeringsordningen kan tilpasses de
nye regler.
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3.3.5. Orientering om fremtidens kvartershus i Brondby Strand

Fremtidens kvartershus er et udviklingsprojekt i Brandby Strand, hvor afdelingsbestyrelser i
Stranden var inviteret pa studietur den 12. september 2025 for at lade sig inspirere, men ogséa
bidrage til processen.

Der er et staerkt gnske om at opfare et nyt kvartershus i Bragndby Strand, der skal veere et
samlingspunkt for bade nuvaerende og nye borgere. Formalet er at fremme feellesskaber og
skabe social sammenhangskraft pa tveers af boligomrader og bydelen som helhed. Huset vil
tilbyde faciliteter og aktiviteter, der kan benyttes af alle pa tvaers af generationer, kulturer og
sociale grupper.

Det er ambitionen, at et nyt kvartershus skal opfares pa kanten mellem nyt og eksisterende
byggeri, der har forskellige ejerformer. Kvartershuset vil understatte visionen for
byudviklingsprojektet Fremtidens Brgndby Strand, som er en fysisk og socialt blandet by.

Kvartershuset vil desuden forbinde de to almene boligorganisationer, der mgdes i
Tranumparken. Derfor gennemfares udviklingsprojektet som et samarbejde mellem
Boligselskabet Tranemosegard, Postfunktioneerernes Andels-boligforening og de tre
forventede parter i et kommende arealudviklingsselskab: AKF, Sampension samt Brandby
Kommune.

| fremtidens kvartershus er alle bydelens borgere velkomne. Fremtidens Kvartershus er ikke
et kulturhus, er ikke et alment beboerhus og er ejet af forskellige parter. Derfor har vi brug for
alle nye tanker, forslag og erfaringer for at nserme os gnsker og ideer til feellesskabs-
fremmende aktiviteter i kvartershuset.

3.3.6. Orientering om afgorelse budgettvist afdeling 157-0 Lunden

Kommunalbestyrelse har den 20. august 2025 truffet afggrelse i budgettvisten i afdeling 157-
0 Lunden. Budgetforslag for 2025/26 med en huslejestigning pa 8,19 % er godkendt af
Kommunalbestyrelsen, med begrundelsen at "der ud fra balancelejeprincippet skal opstilles et
budget, hvor indtaegter deekker udgifter.” Beboerne er orienteret herom, se to bilag til punktet.

3.3.7.Orientering om afgorelse budgettvist afdeling 818-0 A bleblomsten

Kommunalbestyrelse har den 20. august 2025 truffet afggrelse i budgettvisten i afdeling 818-
0 Ableblomsten. Budgetforslag for 2025/26 med en huslejestigning pa 5,46 % er godkendt af
Kommunalbestyrelsen, med begrundelse at "der ud fra balancelejeprincippet skal opstilles et
budget, hvor indtaegter deekker udgifterne. Forvaltningen har til Kommunalbestyrelsens
behandling bemaerket, at man kan tilslutte sig, at der ikke sker en reduktion i henleeggelserne
til vedligeholdelse.” Beboerne er orienteret herom, se to bilag til punktet.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

3.4. Orientering fra Byg

3.4.1. Afdeling 090-0 Gildhgj - renoveringssager

Renoveringssag:

P& vores mgde med Landsbyggefonden den 20. juni 2025 orienterede Landsbyggefonden om
stattemuligheder og forbehold, herunder at der ikke gives statte til almindeligt vedligehold,
men muligvis til f.eks. ventilation og kuldebroer. Samtidig orienterede de om, at
huslejestigninger ma forventes.
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Besigtigelsen viste vaesentlige indeklimaproblemer med fugt, skimmel og utilstreekkelig
isolering, hvilket forvaerres af fremtidig lavtemperatur fiernvarme.

Der er gnske om en helhedsorienteret renovering med fokus pa nyt terreendeek, bedre
isolering, nyt tag, ventilation og samtidig bevarelse af arkitektur og haver.

Réadgiver udarbejder renoveringsscenarier efter sommerferien, hvorefter byggeudvalget skal
veelge strategi i september/oktober 2025.

Forbedringssag:

Miljgscreening og arbejdsbeskrivelse

Alle ngdvendige undersagelser af den eksisterende bygningsmasse er gennemfgrt i forhold til
miljgscreening. P& baggrund heraf er der udarbejdet en arbejdsbeskrivelse, som indgar i
udbudsmaterialet.

Vindues- og dgrudskiftning

Udbudsmaterialet er ved at blive faerdiggjort, men beskrivelsesdelen afventer den fremsendte
dispensationsansggning til Brandby Kommune. | dialogen med kommunen er det blevet
tydeligt, at en udskiftning fra treeelementer til trae/alu kraever en dispensation fra lokalplanen.
Projektet ansker at anvende tree/alu-elementer, selvom Lokalplan 225 § 7.2.2 foreskriver, at
vinduer og dere kun ma udfgres i tree og males hvide eller neddebrune, mens sternkanten
skal veere sort.

Ansggningen om dispensation er indsendt den 21. august 2025 og er understottet af en
fuldmagt fra bygherre. Ifalge byggesagsafdelingen mé der forventes en sagsbehandlingstid
pa op til seks uger.

Eftersyn af kloak (TV-inspektion)

Firmaet Abak vil pabegynde arbejdet med TV-inspektionen i uge 36, formentlig den 3.
september. Materialet forventes afsluttet og afleveret i uge 38. Resultatet af inspektionen vil
give et klart billede af kloakkernes nuvaerende tilstand samt, sa vidt muligt, en vurdering af
systemets restlevetid.

Vandledninger og stikledninger

Der arbejdes pa at etablere et provefelt til undersggelse af afdelingens vandledninger og
stikledninger. Afdelingsbestyrelsen bliver orienteret, nar der foreligger en plan og naermere
oplysninger om omfanget.

Tidsplan
En opdateret tidsplan vil blive forelagt afdelingsbestyrelsen, sa snart kommunen har givet

svar pa dispensationsansggningen.

3.4.2. Afdeling 094-0 Dammene — Helhedsplanens byggeregnskab

| lobet af sommeren har vi vaeret ved at gennemga posteringer i byggeregnskabet for at finde
materiale til ansggning til Landsbyggefonden om tilladelse til at anvende reguleringskontoen
til at deekke en del af overskridelserne. Vi har mgde med radgiver om denne gennemgang i
naeste uge og vil forhabentlig kort tid herefter kunne sende ansggningen afsted.

Det har taget lidt leengere tid end oprindeligt stillet i udsigt, fordi personaleudskiftning har
kreevet lidt ekstra undervejs i processen.

Jack orienterede yderligere om det indgaede forlig, og at det er aftalt med byggeafdelingen, at
afdelingens ventilationsanlaeg gennemgas. Beboernes vil blive varsles herom, og det som
udgangspunkt af Nordconsult.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

Lejerbo
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4. Eventuelt

Der var en drgftelse af kollektiv raderet. Jeanne gennemgik de overordnede regler herfor og
informerede om, at der til de ordinzere afdelingsmader vil blive lavet opleeg i de relevante afdelinger.

Bestyrelsen blev mindet om at naeste bestyrelsesmgde er den 17. november 2025.

Underskrift via Penneo
Formand Brian Taudahl Bagrgesen

Lejerbo
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